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Kleines Wohnglick in ruhiger Lage - 2-Zimmer-
Wohnung mit Balkon und eigenem Parkplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Flissiggas 91.00 kWh/m?2a
04.06.2029 C

Gas 1993
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www.von-poll.com/finanzieren




Objektnummer: 25205003 - 29614 Soltau — Soltau

Grundrisse

LEGENDE

01 Flur

02 offenes Wohnzimmer
03 offene Kiche

04 Wannenbad

05 Schlafzimmer

06 Balkon
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Ein erster Eindruck

Diese helle und frisch renovierte Eigentumswohnung befindet sich auf einem
grof3ztigigen Eigentumsgrundstiick von ca. 2.565 m2 und bietet im 3. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses eine Wohnflache von ca. 58,15 m2. Das Geb&aude
umfasst 34 Wohneinheiten, verteilt auf vier separate Eingénge, und Uberzeugt durch eine
harmonische Nachbarschaft sowie eine ansprechende Bauweise. Die zentrale, aber
dennoch ruhige Lage in Soltau ermdglicht eine ideale Kombination aus stadtischer
Infrastruktur und einem entspannten, naturnahen Wohnumfeld — perfekt fir alle, die
urbanen Komfort und Ruhe gleichermalRen schatzen. Die Wohnung besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung, die sowohl Singles als auch Paaren viel Gestaltungsfreiheit
lasst. Grof3e Fenster sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphare, wahrend der
Laminatboden die Raume angenehm und zeitlos wirken lasst. Ein offener Wohn- und
Kiichenbereich schafft eine kommunikative und zugleich gemutliche Wohnumgebung.
Das innenliegende Wannenbad mit Handtuchheizkorper ist funktional gestaltet und
rundet das Raumangebot ab. Mit einem kleinen Balkon, der dennoch Platz fiir entspannte
Momente im Freien bietet, einem praktischen Kellerraum sowie einem zugehorigen
Parkplatz erflllt diese Immobilie die grundlegenden Anspriiche an modernes Wohnen.
Erganzt wird das Angebot durch einen gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenkeller,
der zuséatzlichen Komfort fir den Alltag schafft. Die Wohnung ist mit isolierverglasten
Kunststofffenstern ausgestattet, die in Kombination mit manuellen AuR3enrollladen fur
eine gute Energieeffizienz und optimalen Schallschutz sorgen. Die Beheizung der
Immobilie erfolgt Uber eine Gaszentralheizung. Das monatliche Hausgeld betragt 233,00
€ und umfasst bereits eine Instandhaltungsricklage in Hohe von 24,82 €. Die
vierteljahrlich zu entrichtende Grundsteuer belauft sich auf 95,45 €. Diese gepflegte
Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder als renditestarke Kapitalanlage.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzigen dieser Immobilie!
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Ausstattung und Detalils

Bau- und Ausstattungsbeschreibung:

Das Mehrfamilienhaus wurde in solider Bauweise errichtet. Die AuRenwande bestehen
aus einem mehrschichtigen Aufbau: 11,5 cm rote Verblendsteine, 4 cm Luftschicht, 6 cm
Dammung und 17,5 cm Kalksandstein-Hintermauerwerk, wodurch eine Gesamtdicke der
Wande von 39 cm entsteht. Wohnungstrennwénde wurden statisch robust aus
Kalksandstein gefertigt. Nichttragende Innenwénde und Trennwande bestehen aus
Kalksandstein oder Gasbetonsteinen. Die Geschossdecken sind mit Estrich geman DIN-
Standards ausgestattet. Die Geschosshdhe betragt 2,66 m, was fir ein angenehmes
Raumgefihl sorgt.

Heizung:

Die Beheizung der Immobilie erfolgt Uber einen modernen Spezial-Gasheizkessel,
dessen Dimensionierung bedarfsgerecht und witterungsgefihrt geregelt ist. Die
Wohnraume sind mit endbehandelten Plattenheizkdrpern ausgestattet, die Uber
Thermostatventile individuell regulierbar sind. Die Anzahl und Grol3e der Heizkorper
wurden auf Grundlage einer detaillierten Warmebedarfsberechnung bestimmt.

Das Rohrsystem besteht aus isolierten Weichrohrleitungen, die fir eine effiziente
Warmelbertragung sorgen. Die Verbrauchserfassung erfolgt elektronisch tiber
Verdunster direkt an den Heizkorpern, was eine prazise und faire Abrechnung ermdglicht.
Fenster und Turen:

Die Fenster der Immobilie bestehen aus weilem Kunststoff mit Isolierverglasung und
sind mit praktischen Einhanddreh-Kippbeschlagen ausgestattet. Diese sorgen fir eine
hohe Energieeffizienz und Benutzerfreundlichkeit.

Die Hauseingangstiren sind ebenfalls aus Kunststoff gefertigt und erfillen die Vorgaben
der Bauzeichnungen. Im Erd- und Obergeschoss wurden die Innenttren mit
Holzumfassungszargen und Uberfalzten Turblattern in hochwertigem Mahagonifurnier
ausgefuhrt. Jede Tur ist mit einem Einsteckschloss, einer Schlusseldriickergarnitur und
einer robusten Verarbeitung ausgestattet.

Die Wohnungseingangstur bietet zusatzliche Sicherheit durch einen Turspion, ein PZ-
Schloss und eine Réhrenspanausfihrung. Eine SchlieRanlage sowie Briefkasten sind im
Leistungsumfang enthalten und runden das praktische Ausstattungskonzept ab.

Eine detaillierte Beschreibung ist aus der Teilungserklarung zu entnehmen.
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Soltau mit guter
Anbindung an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel. Die
niedersachsische Stadt Soltau, zentral gelegen im Heidekreis, bietet eine ideale
Kombination aus stadtischer Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Mit rund 22.000
Einwohnern gilt Soltau als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum der Liineburger Heide.
An der Immobilie sind folgende Internetverbindungen maglich: * Telekom:
MagentaZuhause M Hybrid ist mit bis zu 50MBit/s im Download und bis zu max. 20
MBit/s max. Upload verfugbar. *Vodafone: GigaZuhause CableMax 1000 ist mit bis zu
1000 Mbit/s im Download und bis zu 50 Mbit/s im Upload verfugbar. Bildung und
Betreuung: Soltau verfugt Uber ein breites Bildungsangebot, darunter drei Grundschulen:
die Freudenthalschule (Grundschule 1), die Hermann-Billung-Schule (Grundschule 11) und
die Wilhelm-Busch-Schule (Grundschule IlIl). Fur die weiterfilhrende Bildung stehen eine
Oberschule und ein Gymnasium zur Verfligung. Zudem gibt es die Pestalozzischule, eine
Forderschule mit dem Schwerpunkt Lernen, sowie die Berufsbildenden Schulen Soltau,
die vielfaltige Ausbildungsmoglichkeiten bieten. Fir jingere Kinder stehen mehrere
Kindertagesstatten und Kindergarten bereit, die sowohl halbtags als auch ganztags
Betreuung anbieten. Zudem gibt es spezialisierte Férdereinrichtungen und eine gute
Vernetzung mit weiterfiUhrenden Schulen im Heidekreis. Einkaufsmdglichkeiten: Die
Innenstadt von Soltau ladt mit einer Mischung aus Einzelhandelsgeschéaften, Boutiquen
und Cafés zum Verweilen ein. Wochentlich finden hier zwei Wochenmérkte statt.
GroRere Einkaufsmdglichkeiten bieten Einkaufszentren und Supermarkte wie E-Center,
Lidl, Aldi oder Rewe. Der Designer Outlet Soltau, ein bekanntes Shoppingziel, bietet
hochwertige Markenprodukte zu ginstigen Preisen und lockt Besucher aus der gesamten
Region. Gesundheitsversorgung: Die Gesundheitsversorgung in Soltau ist hervorragend.
Neben zahlreichen Allgemein- und Facharztpraxen gibt es Apotheken,
physiotherapeutische Einrichtungen und ein Rehazentrum. Das Heidekreis-Klinikum in
Soltau ist ein modernes Krankenhaus, das ein breites Spektrum an medizinischen
Leistungen und eine Notaufnahme bietet. Freizeitmdglichkeiten: Soltau ist bekannt fur
seine vielseitigen Freizeitangebote: « Heide Park Resort: Deutschlands groRter
Freizeitpark bietet Attraktionen flr die ganze Familie. « Therme Soltau: Diese Wellness-
Oase bietet Salzthermen, Saunen und Entspannungsbereiche. ¢ Naturparks und
Wanderwege: Die Lineburger Heide ist ideal fir Wanderungen, Radtouren und Ausfllige
in die Natur. « Kulturelle Angebote: Theater, Museen und regelméal3ige Veranstaltungen
wie das Heideblutenfest in Schneverdingen runden das Freizeitangebot ab. ¢ Fir
sportlich Aktive gibt es Vereine, Fitnessstudios sowie Sport- und Spielplatze.
Verkehrsanbindung: Soltau ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden: ¢




Autobahnen: Die Stadt liegt an den Autobahnen A7 (Hamburg-Hannover) und A27, was
eine schnelle Erreichbarkeit der Metropolregionen ermdglicht. « Bahnanbindung: Soltau
verflgt Uber einen Bahnhof mit regelmafigen Zugverbindungen Richtung Hamburg,
Hannover und Bremen. « Offentlicher Nahverkehr: Regionale Busverbindungen stellen
eine gute Mobilitat innerhalb des Heidekreises sicher. « Flughéfen: Die internationalen
Flugh&afen Hamburg, Bremen und Hannover sind in etwa einer Stunde erreichbar. Soltau
vereint alle Vorteile einer gut ausgestatteten Mittelstadt mit der Ruhe und Schénheit der
umliegenden Natur. Die Stadt eignet sich gleichermaf3en fur Familien, Berufspendler und
Senioren, die eine hohe Lebensqualitat in einer zentralen Lage suchen. Entdecken Sie
mehr unter: www.soltau.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.6.2029.
Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fllissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




