Bremen — Radio Bremen

Grof3zugige Wohnung mit 2 grof3en
Sonnenterrassen und 2 Garagenplatzen

Objektnummer: 24057037

‘ VON POLL

v.von-poll.com

KAUFPREIS: 425.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155,98 m2 . ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24057037 425.000 EUR
ca. 155,98 m2 Erdgeschosswohnung
4 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1972 beurkundeten
2 x Tiefgarage Kaufpreises
2006
Massiv
ca. 11 m2
Terrasse,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 169.00 kWh/m2a
17.07.2028 F

Gas 1970
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

von-poil.com
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Aus zwei mach eins - so lasst sich diese schone Immobilie beschreiben. Der Eigenttiimer
hat sich eine besondere Immobilie erschaffen, , indem er eine angrenzende Wohnung
dazugekauft hat und durch die Offnung zur bestehenden Wohnung viel Platz gewonnen
hat. Im Hochparterre gelegen und in grof3ziigiger Raumaufteilung prasentiert sich die
Immobilie hell und luftig. Vom Flur gehen das Arbeitszimmer, das Schlafzimmer und das
Badezimmer ab. Das Bad ist mit Badewanne, Dusche, Handtuchwarmer und
FuRBbodenheizung ausgestattet. Zudem ist das Fenster neu. Waschmaschine und
Trockner finden hier bequem Platz. Dem Flur folgend gelangt man in das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit Zugang zur herrlichen ca. 40,38 m? grol3en Terrasse mit Blick ins
Grlne. Durch die Verbindung zur Terrasse der hinzugewonnenen Wohnung hat man
einen weiteren herrlichen Aul3enbereich von ca 35 m? So ist man im Genuss von 2
grof3en Terrassen , die miteinander verbunden sind, so dass man beide Bereiche
bestens nutzen kann. Im Zuge der Verbindung wurde die Da&mmung an der Innenwand
neu eingesetzt. Ein weiterer ca. 32,73 m2 grol3er Wohn- oder Schlafbereich mit
Pantrykliche und Bdezimmer sind eine ideale Ergdnzung zu der ohnehin schon
groRzligigen Wohnung. Die neue Terrassentlr ist mit einem Insektenschutz versehen.
Eine Markise spendet angenehmen Schatten in hei3en Monaten. 2 Garagenstellplatze
und 2 Keller runden das grof3ziigige Angebot ab.
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Ausstattung und Detalils

- Heizung von 2023

- neue Isolation der Bodendecke von 2023
- Rolladen an Fenstern im Schlafzimmer und im Biiro
- Eicheparkett

- neue Elektrogeréate in der Kliche

- Insektenschutz an beiden Terrasse

- Markise an 2. Terrasse

- 2 Badezimmer

- 2 Tiefgaragenstellplatze

- 2 Kellerraume

- Fahrradkeller
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Alles zum Standort

AuRerst zentral gelegen und doch in ruhiger Lage befindet sich diese besondere
Immobilie. FuBlaufig sind Bus- und Bahnverbindungen erreichbar sowie das Focke
Museum, die Marcusallee, der Rhododendronpark, das Lokal Bestial und der Club zur
Vahr. Das beliebte Lestra Einkaufhaus, Rossmann und weitere Geschafte sind nahe
gelegen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 169.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




