Berlin / Pankow — Franzdsisch Buchholz

Luxuriése Stadtvilla in schoner Privatsiedliung
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KAUFPREIS: 1.250.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 172,3 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 610 m?
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Auf einen Blick

25071017 1.250.000 EUR

ca.172,3 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2016 Massiv

1 x Garage ca. 40 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 78.30 kWh/mz2a
24.03.2035 C

Gas 2016
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Makler Capita’l
o

5 : : MAKLER-KOMPASS
Wir bieten lhnen eine

R N RN g o sl lifaa - Top-Makler Berlin
Marktpreiseinschatzung

lhrer Immobilie an. Hachstnote fiir
Von Poll Immobilien

T:030-20143710 Pankow

IM TEST: 2.981 Makler GULTIG BIS: 10/22

Florastrafse 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 2016 in massiver Bauweise
errichtet wurde. Diese luxuridse Stadtvilla befindet sich in einer ruhigen und
kinderfreundlichen Spielstral3e auf einem ca. 610 m2 grof3en Grundstick. Mit einer
Wohnflache von ca.166 m?2 bietet dieses Objekt ausreichend Platz fur eine Familie. Das
Haus erstreckt sich Gber zwei Etagen und ist in insgesamt sechs Zimmer unterteilt,
darunter drei gerdumige Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer und ein Gastezimmer Ein
grof3ztigiges und stylisches Badezimmer ist mit Travertinstein ausgestattet, das fir eine
hochwertige Optik sorgt. Zusatzliche Ausstattung umfasst eine moderne Bulthaup Kiiche,
die ideal fir Hobbykdche ist. Der Wohnbereich besticht durch das edle Nussbaum
Parkett und die angenehme Ful3bodenheizung, die ein behagliches Wohnklima schafft.
Zur Bequemlichkeit tragt auch die Zentralheizung bei, die fur eine gleichmaftige
Warmeverteilung im gesamten Haus sorgt. Elektrische Jalousien bieten zusatzlichen
Komfort und Privatsphéare. Der AuRenbereich der Immobilie ist sorgfaltig angelegt und
bietet einige Highlights. Ein Pool und eine Sauna im Garten heben das Freizeitangebot
auf Ihren Grundstiick besonders hervor. Zudem kann der Garten mit Brunnenwasser
bewassert werden, was eine nachhaltige Nutzung erlaubt. Eine gerdumige Garage bietet
Platz fur Ihr Fahrzeug und zusatzlichen Stauraum. Die Lage des Hauses zeichnet sich
durch ihre Familienfreundlichkeit aus. Die Spielstral3e sorgt flir wenig Durchgangsverkehr
und bietet somit eine sichere Umgebung fur Kinder. Trotz der ruhigen Umgebung sind
alle Annehmlichkeiten des téaglichen Bedarfs in kurzer Zeit zu erreichen. Abgerundet wird
dieses Angebot durch die hochwertige Gesamtausstattung, die keine Wiinsche
offenlasst. Seit der Fertigstellung befindet sich das Haus in einem ausgezeichneten
Zustand, was dem gehobenen Baujahr 2016 zu verdanken ist. Diese moderne Stadtvilla
bietet mit seiner Kombination aus hochwertiger Ausstattung und komfortablen Wohnraum
beste Voraussetzungen fur anspruchsvolle Kaufer, die ein modernes Zuhause suchen.
Die grof3zligige Raumaufteilung und die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten machen
diese Immobilie besonders attraktiv. Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus sind, das
sowohl durch Qualitat als auch durch seine Ausstattung Uberzeugt, dann sollten Sie
einen Besichtigungstermin vereinbaren, um dieses auBergewdhnliche Objekt persénlich
zu erleben. Zdgern Sie bei Interesse nicht, Kontakt fiir weitere Informationen
aufzunehmen oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst von den
Vorzigen dieser Stadtvilla zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Luxuriése und moderne Stadtvilla
Massive Bauweise
Schone Lage
Hochwertige Ausstattung
Bulthaup Kiche
FuRbodenheizung
Nussbaum Parkett
elektrische Jalousien
160m2 Wohnflache
Bader mit Travertinstein
Toll angelegter Garten
Sauna im Garten

Pool

Brunnenwasser

Garage

Spielstralie
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer schonen Privatsiedlung in Franzgdsisch-
Buchholz. Der Bezirk Pankow zahlt zu den beliebtesten Bezirken mit grof3ter
Zuwachsrate. Hier leben Sie in einer gutbtrgerlichen Wohngegend im nérdlichen Berlin.
Der alte Dorfkern, die Karower Teiche und der Botanische Volkspark sowie auch der
Birgerpark und der Schlosspark und das Schloss Schénhausen sind beliebte
Ausflugsziele und machen das Viertel nicht nur fur Familien mit Kindern attraktiv. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen jeglicher Art sowie Schulen und Kitas befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Es besteht eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. In Richtung Innenstadt steht Ihnen die TRAM 50 zur Verfugung,
die fuBlaufig in ca. 5 Minuten erreichbar ist und Sie in nur ca. 15 Min. zum S- und U-
Bahnhof Pankow bringt. Uber die S- und U-Bahn erschlossen sind das Zentrum sowie
der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den
Suden Pankows mit der City Ost und West. Auch die A 114 mit Anschluss zum Berliner
Ring ist nur ca. 5 Autominuten entfernt. Die S2 und die S8 am Bahnhof Blankenburg mit
einigen Parkplatzen, sind mit dem Auto oder dem Fahrrad in 5-10 Minuten erreichbar.
Zum S-Bahnhof Blankenburg bringt Sie ein Bus, der von der TRAM-Haltestelle 50
Blankenfelder Stral3e fahrt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 78.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




