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Niederschonhausen

Objektnummer: 25071013
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Auf einen Blick

25071013 625.000 EUR

ca. 93 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 x :

Garage Massiv
ca. 40 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 75.00 kWh/mz2a
12.04.2033 B

Gas 2000
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushalfte, die im Jahr 2000 erbaut und seitdem
kontinuierlich modernisiert wurde. Die Immobilie befindet sich in einer sehr guten Lage
und bietet eine Wohnflache von ca. 93 m2 auf einem ca. 288 m?2 grof3en Grundstiick. Die
Doppelhaushalfte ist in massiver Bauweise errichtet und zeichnet sich durch ihr
familienfreundliches Wohnkonzept aus. Das Haus verfligt Gber insgesamt vier Zimmer,
darunter drei Schlafzimmer, und bietet somit ausreichend Platz fur Familien. Der
Wohnbereich wurde mit einem gemitlichen Ambiente gestaltet und tiberzeugt durch eine
offene Kiche, die nahtlos in das Wohn- und Esszimmer tGbergeht und eine einladende
Atmosphare schafft. Eine separate Gastetoilette erganzt das Raumangebot im
Erdgeschoss. Besonders hervorzuheben ist der beheizte Vollkeller mit Wohncharakter,
der zusatzlichen Platz fur verschiedene Nutzungsmadglichkeiten bietet. Insgesamt stehen
somit ca. 132 m2 Wohn- und Nutzflache zur Verfiigung. Der Keller wurde 2016
ausgebaut, um eine optimale Nutzung sicherzustellen. Das Badezimmer ist funktional
ausgestattet und bietet allen Komfort, wie eine FuRbodenheizung, die fir warme Fil3e
sorgt. Die Zentralheizung sorgt flir eine angenehme Warmeverteilung im gesamten Haus
und wird regelmafiig gewartet, um einen effizienten Betrieb zu gewéhrleisten. In den
Jahren 2016 bis 2017 wurden diverse Modernisierungen durchgeftihrt, um das Haus in
einem hervorragenden Zustand zu erhalten. Dazu zahlen der bereits erwahnte
Kellerausbau, der Fassadenanstrich im Jahr 2017 sowie die Instandhaltung der
Dachkasten durch Anschleifen und Beschichten. RegelméaRige Malerarbeiten und
Wartungsarbeiten an der Heizungsanlage tragen ebenfalls zur Werterhaltung bei. Diese
Immobilie bietet eine ideale Gelegenheit, ein gepflegtes Zuhause in einer attraktiven und
gut angebundenen Lage zu erwerben. Eine Garage gehort ebenfalls zur Immobilie und
bietet sicheren Stellplatz fir Ihr Fahrzeug sowie zusétzlichen Stauraum. Der
AuRRenbereich besticht durch die gelungene Kombination aus Gartenflache und
Terrassenbereich, was zum Entspannen und Verweilen einladt. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Uberzeugen
Sie sich personlich von dieser ansprechenden Immobilie, die Komfort und Funktionalitét
in einer sehr guten Lage verbindet.




Objektnummer: 25071013 - 13156 Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Ausstattung und Detalils

Sehr gute Lage

Massive Bauweise

Familienfreundlich

Vier Zimmer

beheizter Vollkeller mit Wohncharakter

Sehr gepflegte Immobilie

132m2 Wohn-/Nutzflache

gemdutliches Wohnambiente

offene Klche

Gastetoilette

Garage

Diverse Modernisierungen

2016 Kellerausbau

2017 Fassadenanstrich

2017 Dachkasten angeschliffen und beschichtet
regelméanige Malerarbeiten und Wartungsarbeiten Heizungsanlage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e im Berliner Stadtteil
Niederschdonhausen im Bezirk Pankow. Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung
aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie gepflegten Grinflachen, die zu Spaziergangen
und Freizeitaktivitdten einladen.? Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch nahegelegene Bus- und StralRenbahnhaltestellen gewéhrleistet, sodass das
Berliner Stadtzentrum und andere Stadtteile bequem erreichbar sind. In der
unmittelbaren Umgebung finden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie medizinische Einrichtungen, die den taglichen Bedarf decken. Zudem gibt es in der
Nahe Schulen und Kindergérten, was die Lage besonders fur Familien attraktiv macht.?
Die Infrastruktur des Viertels ist gut entwickelt, und die Nahe zu Erholungsgebieten wie
dem Schlosspark Niederschénhausen bietet zusatzliche Lebensqualitéat. Die Kombination
aus urbaner Anbindung und naturnahem Umfeld macht diese Wohnlage besonders
begehrt.?
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




