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Auf einen Blick

24034113 1.099.000 EUR

ca. 180 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1994 Kaufpreises

2 X Freiplatz 2024
Massiv
ca. 56 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 42.40 kwWh/m2a
Warmepumpe A
11.11.2034

1994
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Ein erster Eindruck

Diese eindrucksvolle Immobilie bietet mit einer Wohnflache von ca. 180 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 646 m2 ausreichend Platz fiir anspruchsvolle
Wohnbedurfnisse. Das Architektenhaus wurde 1994 erbaut und in den Jahren 2023/2024
umfangreich modernisiert und befindet sich daher in einem neuwertigen Zustand, was die
Moglichkeit eines sofortigen Einzugs ertffnet. Die Qualitat der Ausstattung kann als sehr
hochwertig beschrieben werden und macht dieses Haus zu einer hervorragenden Wahl
fur Familien oder Paare, die Wert auf gehobenes Wohnen legen. Das Haus verfligt Gber
insgesamt sechs Zimmer, darunter vier geraumige Schlafzimmer, die viel Privatsphére
bieten. Drei neu und modern gestaltete Badezimmer stehen zur Verfigung. Sie sind mit
italienischen Fliesen und vom Tischler maf3gefertigten Mdbeln ausgestattet. Der
Wohnbereich besticht durch einen ansprechenden Mix aus Sichtbeton und neu verlegtem
Eichen-Parkett. Die Beleuchtungskonzepte wurden aktualisiert und die gesamte Elektrik
von Gira erneuert, um modernste Standards zu erfillen. Eine neue, hochwertige
Einbauktche von Nobilia bietet ein komfortables Umfeld fur kulinarische Aktivitaten. Die
Immobilie ist sowohl mit Zentral- als auch Ful3bodenheizung ausgestattet. Eine neue
wWarmepumpenanlage von Vaillant sorgt fur eine effiziente und kostenginstige Beheizung
des gesamten Hauses. Im Erdgeschoss wird die Ful3bodenheizung durch zusatzliche
Heizkorper erganzt, wahrend im Obergeschoss Heizkorper und ein Badezimmer mit
FuBbodenheizung fir angenehme Temperaturen sorgen. Energieeffizienz wird durch
eine neue Bj. 2024 PV-Anlage mit 12 kWp und einem 10 kW Speicher unterstitzt. Eine
Wallbox fur Elektrofahrzeuge ist ebenfalls vorhanden, was das Haus zukunftssicher flr
die Bewohner macht. Das Flachdach des Hauses wurde kirzlich doppellagig neu saniert,
was langfristige Sicherheit garantiert. Die AuRenanlagen umfassen zwei Stellplatze und
einen Gartenschuppen, der zusétzlichen Stauraum bietet. Vorgesorgt ist ebenfalls fur
eine Gartensauna und eine Aul3endusche. Hier wurden die elektrischen Vorbereitungen
bereits getroffen und die Erdkabel verlegt. Diese Immobilie bietet eine durchweg
hochwertige Ausstattung und moderne Technik, die den Anforderungen eines
komfortablen Wohnens gerecht werden. Bei Interesse an einer Besichtigung oder fiir
weiterfliihrende Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche / neu von Nobilia

- Bodenbelag Sichtbeton, Eichen-Parkett gedlt Neu in fast allen Raumen

- 3 Bader - alle komplett kernsaniert. Italienische Fliesen / hochwertige Ausstattung
inkl. Badmdbel als Sonderanfertigung vom Tischler

- Bad im OG wurde vergroR3ert - inkl. neuer FulRbodenheizung

- Elektrik komplett neu / Gira

- neue Heizungsanlage: Warmepumpe Vaillant

- EG mit FB-Heizung und zus. Heizkorper

- OG mit Heizkorpern / Bad mit FB-Heizung

- PV-Anlage 12kwp inkl. 10kw Speicher inkl. Wallbox

- Flachdach neu gemacht / doppellagig neu angeschweif3t

- Elektrische Vorbereitung fur Gartensauna und Auf3endusche - Erdkabel verlegt
- 2 Aul3enstellplatze

- Betongartenschuppen

- unverbaubare Sicht nach hinten
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Alles zum Standort

Diese moderne Immobilie im Architektenstil befindet sich in Premiumlage von
Cappenberg. Umgeben vom Cappenberger Wald, an dessen Siidseite, jedoch auf
Altliner Gebiet, das Naherholungsgebiet um den Cappenberger See gelegen ist, bieten
sich zahlreiche Erholungs- und Wandermdglichkeiten an. Der Ortsteil gilt als bevorzugte
Wohnlage und ist von Einfamilienhausern und Villen gepragt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 42.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




