Dortmund — Hombruch

Barrierefreies Townhouse, A+ Energieeffizienz mit
Ausbaureserve im Zentrum von Hombruch

Objektnummer: 24034050

l VON POLL

KAUFPREIS: 840.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 206 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 200 m2
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick

24034050 840.000 EUR

ca. 206 m2

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 Massiv

2 x Freiplatz, 1 x ca. 200 m?
Garage Terrasse, Gaste-WC,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Elektro 28.80 kWh/mz2a
A+

06.06.2033

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Ein erster Eindruck

Neuwertig, barrierefrei, energieeffizient und zentral - eine absolute Ausnahmeimmobilie!
Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein modernes Townhouse mit einer
Wohnflache von ca. 206 m2 in zentraler, ruhiger Lage von Dortmund-Hombruch. Erst im
Jahr 2021 fertiggestellt, besticht das Geb&ude vor Allem durch seine luxuridse
Ausstattung und das moderne Design. Highlight ist der lichtdurchflutete, repréasentative
Wohnraum mit offener Kiiche. Die hochwertige Einbaukiiche, sowie die
FuRbodenheizung sorgen fiir maximalen Komfort im Alltag. Ein Raum, welcher sich ideal
als Homeoffice anbietet, schlief3t sich dem Wohnraum an. Besonders hervorzuheben
sind zudem die zwei gro3en Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad, welche ein
Hochstmald an Privatsphare bieten. Ein weiterer Hohepunkt der Immobilie ist die grof3e
Dachterrasse mit eigenem WC, die zum Entspannen und Geniel3en einladt. Durch den
Fahrstuhl ist eine barrierefreie Nutzung mdglich. Des Weiteren stehen 3-4
Stellplatzmdglichkeiten auf der eigenen abgeschlossenen Parkflache, welche zum Teil
sogar Uberdacht ist, zur Verfligung. Zudem punktet die Wohnung mit einer effizienten
Warmepumpe der Energieeffizienzklasse A+.
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Ausstattung und Detalils

- moderne Warmepumpe Energieeffizienz von A+

- vier WC’s

- groRes Badezimmer mit freistehender Wanne und Dusche

- ein Schlafzimmer mit extra Bad

- hochwertige Einbaukliche

- Gegensprechanlage

- Fahrstuhl halt auf jeder Ebene

- 3-4 Stellplatzmdglichkeiten auf eigener abgeschlossenen Parkflache
- gro3e Dachterrasse mit eigenem WC

- Staffelgeschoss kann noch zuséatzlich errichtet werden
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in zentraler Lage, in der Nahe der Hombrucher Ful3géangerzone und
bietet alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. Eine Bushaltestelle als auch eine
Bahnhaltestelle sind fu3laufig schnell zu erreichen. Die Anbindung an die Autobahnen ist
ideal und in wenigen Minuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 28.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




