Winterberg / Zlischen

Renoviertes Einfamilienhaus mit angrenzendem
Apartment

Objektnummer: 24126023

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135,24 m2 « ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 663 m?2
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Auf einen Blick

24126023 199.000 EUR
ca. 135,24 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1900 2022
Massiv
ca. 73 m2
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 196.67 kWh/m?a
F

23.03.2032
1900

Gas
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Svenja Schauerte | {, 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Einfamilienhaus, Baujahr 1900, mit einer
Wohnflache von ca. 135 m2. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und
wurde in den Jahren 2021 und 2022 umfassend modernisiert. In dem Haus finden Sie
sechs Zimmer vor. Wovon vier Schlafzimmer ausreichend Platz fur eine Familie oder eine
flexible Nutzung, beispielsweise als Home-Office, bieten. Zwei Bader ermdglichen einen
komfortablen Alltag auch in hektischen Zeiten. Die vorhandene Zentralheizung wurde
2021 erneuert und sorgt flr eine zuverlassige Warmeversorgung in den kalten Monaten.
Besonders hervorzuheben ist die Raumaufteilung, die eine optimale Nutzung der
Wohnflache ermoglicht. Zwei Einbaukiichen bieten sowohl im Haupthaus als auch in der
umgebauten Wohnung die Méglichkeit fir schéne Kochstunden und tragen zur
Unabhéngigkeit der jeweiligen Bereiche bei. Das Haupthaus wurde 2021/22 modernisiert,
wobei auf eine zeitgeméale Ausstattung Wert gelegt wurde. Von dem Apartment aus,
gelangt man Uber eine ausziehbare Treppe, zum Dachboden - wo Sie einen zuséatzlichen
groRen Lagerraum vorfinden. Bei Interesse, kénnte hier noch weiterer Wohnraum
entstehen. Zur Immobilie gehdren vier Garagen, die Platz fir Fahrzeuge oder
zusatzlichen Stauraum bieten. Die Lage der Immobilie - in einem ruhigen Wohngebiet -
ermoglicht eine gute Anbindung an die umliegende stadtische Infrastruktur und
Freizeitmoglichkeiten. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Néhe, was den Standort besonders fur Familien attraktiv
macht.
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Ausstattung und Detalils

*zwei Einbauklichen
evier Garagen
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Alles zum Standort

Winterberg-Ztschen liegt rund 7 km suddstlich von Winterberg und knapp 7 km
nordwestlich von Hallenberg. Ziischen ist ein Luftkurort und attraktiver Ortsteil des
beliebten Sauerléander Ferienortes Winterberg und ist im Winter vor allem durch seine
diversen Wintersportmoglichkeiten in der Snow World Ziischen bekannt. Im Sommer
bietet der Ort neben diversen gut ausgeschilderten Wanderwegen weitere
Sportmoglichkeiten u.a. in den Bereichen Fitness, Tennis oder Minigolf. Uber die B 236
erreicht man in ca. flnf bis zehn Autominuten Winterberg, von wo aus einem
verschiedene Nahverkehrsmoglichkeiten, Freizeitaktivitaten und tolle Restaurants zur
Verfigung stehen. Winterberg bietet auRerdem in der Schneesaison 34
abwechslungsreiche, schneesichere Pisten, 26 Lifte und trendige Skihutten zum
Geniel3en und Feiern.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 196.67 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10 Winterberg
E-Mail: winterberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




