Winterberg — Winterberg

Traumhaft! Grol3es freistehendes Einfamilienhaus in
toller Lage

Objektnummer: 24126017

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 590.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 242,68 m2 « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 751 m2
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Auf einen Blick

24126017 590.000 EUR
ca. 242,68 m? Einfamilienhaus
nach Vereinbarung Kauferprovision
11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
1974 2022
2 x Garage, 2 X :
Andere Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 193.00 kWh/mz2a
F

22.08.2032

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S132k . \ lhre persénliche und exklusive
Gaeoke - :
e e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL .

’ VON

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie persénlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Svenja Schauerte | {, 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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Die Immobilie

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Das grof3zligige Einfamilienhaus, welches sich in einer der besten Lagen Winterbergs
befindet, bietet auf einer Gesamtwohnflache von ca. 243 m2 mit funf Schlafzimmern
ausreichend Platz fur eine grofRe Familie. Dank der Splitlevelbauweise ist die Immobilie
sehr offen und grol3zlgig gestaltet- Wohnen, Kochen und Essen sind optisch verbunden
und doch getrennt. Der Wohnbereich mit seinen hohen Decken, einem freistehenden
Kamin mit gemutlicher Sitzecke und einem grof3en Balkon ist das Herzstiick des Hauses.
Dank der vielen bodentiefen Fenster geniel3t man von hier und dem Balkon den Blick in
die Ferne und auf die nahe gelegene Bobbahn. Das Haus, welches im Jahr 1974 erbaut
wurde, wurde laufend modernisiert und renoviert. Zuletzt wurden im Jahr 2022 alle drei
Bader sowie die Gastetoilette komplett erneuert. Die moderne Heizungsanlage kann tber
eine App gesteuert werden. Auf3erdem wurden 2018 neue Fenster eingebaut und
teilweise neue FulRboden verlegt. Weiterer Wohnraum, mit ca. 100 m2 Flache, wurde
2020 komplett im Untergeschoss neugestaltet. Hier finden Sie zwei Schlafzimmer, ein
Duschbad, eine separate Toilette, einen kleinen Abstellraum und einen grol3en
Wohnbereich. Der Wohnraum eignet sich wunderbar fiir Familienangehorige oder
Besuch. Die Terrasse bietet geniigend Platz, um Familie und Freunde einzuladen. Fur
die Unterbringung von Fahrzeugen stehen eine Doppelgarage sowie Aul3enstellplatze zur
Verfugung. Hinter dem Haus finden Sie einen schénen, eingezaunten Garten. Die
Immobilie bietet eine ideale Kombination aus modernem Wohnkomfort, grof3ziigigem
Raumangebot und bester Lage. Durch die vielen Schlafzimmer und Bader eignet sie sich
besonders fur Familien mit Kindern oder als Mehrgenerationenhaus. Haben wir Ihr
Interesse wecken kénnen? Gerne geben wir lhnen weitere Informationen. Bitte haben Sie
Verstandnis dafir, dass dies nur nach Nennung Ihrer vollstandigen Kontaktdaten erfolgen
kann.
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Ausstattung und Detalils

*Einbaukiiche im Wohnhaus

eneue Einbauktche in der Einliegerwohnung

sviele Raume

sweitlaufige Terrasse

*Kamin mit Sitzecke

*Garten

*Doppelgarage

*Aul3enstellplatze

etoller Blick ins Grine und auf die Bobbahn

*Schwimmbad Uberbaut, kdnnte aber bei Intresse wieder problemlos hergestellt werden
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Alles zum Standort

In einer der besten Lagen von Winterberg finden Sie dieses tolle Einfamilienhaus. In
unmittelbarer Nahe befindet sich das Skiliftkarussel, der Bikepark und der Kletterwald
Winterberg. Das nur 1,5 km entfernte Stadtzentrum erreichen Sie fu3laufig, mit dem Auto
oder mit dem Bus innerhalb weniger Minuten. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen
sind daher schnell erreicht. Winterberg und seine Ortsteile sind ganzjahrig fur
Feriengdaste attraktiv. In den Wintermonaten ist die Region u.a. bekannt fir ihr schones
Skigebiet. In den restlichen Jahreszeiten begeistern zahlreich Wander- und Radwege
Gaste aus dem In- und Ausland. Entdecken Sie das Sauerland von der schonsten Seite
beim: eFahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
*Nordic Walking *Golfen «Klettern sReiten «Golfen «Gleitschirm fliegen <Tennis spielen
*Angeln Skifahren eSnowboarden sLanglaufen Von Winterberg aus kdnnen durch
diverse Bus- und Bahnlinien das weitere Sauerland sowie Ruhrgebiet und Kassel schnell
erreicht werden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2032. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10 Winterberg
E-Mail: winterberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




