Kamp-Lintfort

*Haus im Haus mit Traumgarten im historischem 2-
Familienhaus*

Objektnummer: 24070013
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KAUFPREIS: 549.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 208,53 m2 « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

24070013 549.000 EUR
ca. 208,53 m? Etagenwohnung
6 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1908 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 1 x 2024
Garage
Massiv
ca. 30 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 357.60 kWh/m2a
H
04.09.2034
1908
Gas
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Die Immobilie

Saalhelf (Kreis Moers) Zur Waldparlle — Gasthof Franz Keusen

Diese Feldpostkarte wurde am 13. 4. 1915 geschrieben. Der Absender berichtet
von seiner bevorstehenden Entlassung aus dem Lazarett Solvay- Werk.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




Objektnummer: 24070013 - 47475 Kamp-Lintfort

Ein erster Eindruck

Dieses historische Immobilie von 1908, friher als Restaurant genutzt und dann liebevoll
in 2 Eigentums-Wohneinheiten umgewandelt, wurde von den Bewohnern mit viel Herz
und Liebe im Detail in ein kleines Juwel fiir 1-3 Personen umgebaut. Im Erdgeschol
finden Sie eine gemdutliche top moderne Kiiche, die in das offene Wohn- Esszimmer
Ubergeht. In dem offen gestalteten Bereich sind historische Holzbalken an der Decke
verbaut, zwei nostalgischer Heizkorper, der perfekt zum Thema Altbau passt und der
Kaminofen ladt an kalten Winterabenden zum Kuscheln ein. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man durch eine mehrfliigelige, historische Haustur in den Windfang
(Standerwerk), hin zur Gberdachten Terrasse mit 2 verschiedenen Sitzplatzen zum
Verweilen. Der als Biergarten bezeichnete Raum dient als schénes Gartenhaus die tolle
Fass-Sauna, die Au3endusche zum Abkuhlen, sowie der grol3en Gartenbereich mit
Brunnen schliel3t sich der Terrasse direkt an. In dem Anbau befindet sich ein
Ankleidezimmer, das Tageslichtbad mit freistehender Badewanne und das Schlafzimmer,
sowie das schnuckelige Gastezimmer und ein Gastebad mit Fenstern und der
Abstellraum. Diese Zimmer sind durch den Gemeinschaftsflur, oder durch die Diele vom
offenen Kichen-Essbereich zuganglich. Es bestehen noch Raumlichkeiten (1. OG) im
Urzustand, welche zur Wohnraumerweiterung zu Verfligung stehen. Diese miissten
allerdings noch saniert werden. Dann gelangen Sie in den Kriech-Keller
(Teilunterkellerung: mit 2 Raumen und einem Kuhlraum), sowie in die Garage mit
Sektionaltor, in der sich die Buderus Gastherme der Heizungsanlage befindet, als auch
die Bio-Klaranlagentechnik. Dann geht es wieder in den Innenhof, der Platz fir 2
Stellplatze bietet. Dahinter erstreckt sich der Traum-Garten, der verzaubert und versteckt
liegt dann noch im AuBenbereich der Gastank der beide Eigentumswohnungen versorgt.
Im Dachgeschoss befindet sich der Spitzboden, welcher tber eine Ausziehtreppe
erreichbar ist und momentan nicht ausgebaut ist. Einfach ein hilbscher Altbau mit
Geschichte und viel Tradition in Saalhoff gelegen.
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Ausstattung und Detalils

Beide Eigentumswohnungen werden Uber den auf3enliegenden Gastank beheizt, der fir
eine angenehme Warme sorgt.

- Gasheizung 2020 (versorgt beide ETW)

Folgende Zimmer sind mit Elektro und Fliesen neu ausgestattet worden:

- 1 Bad: freistehende Badewanne mit Tageslichtbad im EG

- 1 Gaste WC: mit Fenster im EG, Stellplatz fiur Waschmaschine und Trockner (Dusche
nachtraglich moglich)

- offenen Kuche

- Schlaf- und Gastezimmer

- Uberdachte Terrasse und Gartenhaus mit Holzdielenboden

- im offenen Wohn- Essbereich Kaminofen mit neuem Edelstahlrohr

- Wohn- und Esszimmer, Badezimmer mit grol3en Fenstern inkl. Oberlicht-Fenstern
ausgestattet (alle abschliel3bar!), sowie eine bodentiefes Fenster am Essplatz

- Echtholzdielenboden

- helle Fliesen Feinsteinzeug, beige und hell grau

- sehr schoner gro3er Garten, mit Fass-Sauna und Aufl3endusche, sowie Einfriedung und
Gartenteilung mit separater Tir und Hoftor Zugang

- Brunnen und Tiefenpumpe inkl. 2 Zapfstellen

- Bio-Kleinklaranlage

- Elektronik mit Sicherungskasten erneuert, 2018-2024 samt Ausbaureserve -
Vorbereitung fur PV-Anlage und 2 Unterverteilungen

- TUr und Fenster zur Hofseite erneuert, 3-fach Verglasung

- Gemeinschaftsflur mit Terrazzo Bodenbelag ausgestattet, Wande / Decken teilweise
noch durch die WEG weiter auszubauen

- Fassade verputzt und gestrichen

- Fensterbanke innen / auRen erneuert

- Fassadendammung (Anbau 1973) erneuert

- Perimeterddmmung (Stral3enseite)

- Fallrohre erneuert

- Regenrinnen teilweise erneuert

- Garage mit Sektionaltor und 2 Aul3enstellplatzen

- Klingel und Kamera inkl. Gegensprechanlage, Tur6ffner Haustir und Gartentor
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Alles zum Standort

Dieses wundschone historisches Haus ist in Kamp-Lintfort, am Rande des Ortsteils
Saalhoff / Niersenberg gelegen. Ein landliches Umfeld und die Stadt und
Autobahnanbindung quasi ums Eck. Fur Pferdeliebhaber ist in der Nachbarschaft der
Seydlitz Kamp Hof, sowie das Wald- und Naherholungsgebiet Leucht. Die Dinge des
taglichen Bedarfs (Grundschule, Kita, Backer, Supermarkte, Zahnarzt und vieles mehr)
finden Sie direkt im Niersenberg, Niederkamp und Altfeld, sind fu3laufig zu erreichen
oder in wenigen Autominuten in der City. Diverse weiterfihrende Schulen und die
Hochschule Rhein-Waal sind mit dem Fahrrad innerhalb von wenigen Minuten erreichbar,
sowie ein renommiertes Krankenhaus befinden sich ebenfalls vor Ort. In den letzten
Jahren hat sich Kamp-Lintfort zu einer innovativen Stadt etabliert. Etliche kulturelle
Veranstaltungen, Umgestaltung des Stadtbildes, die Landesgartenschau, neues
hochmodernes Kino, freie Parkplatze zum Einkaufen zieht nicht nur ein gehobenes
Publikum an , sondern auch grofl3e Firmen die dort ansassig wurden, sowie die
Hochschule Rhein-Vaal. Umgeben von Natur und Ruhe, unweit des Klosters Kamp,
kénnen Sie von der Hektik des Alltags abschalten. Der Golfplatz, der sich in Sichtweite
befindet, sowie eine hohe Dichte an guten Golfplatzen in der ndheren Umgebung laden
zu schonen Golfpartien ein. Fir Pferdeliebhaber gibt es in der Nahe 6 Reithallen, auch
der Reitverein Seydlitz Kamp. Zur A57 und zur A 42 nur 4 Autominuten entfernt,
erreichen Sie den Anschluss an die umliegenden Stadte, des Niederrheins, der
Ruhrgebiets und der Niederlande.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 357.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




