Oldenburg — Kreyenbrick

Solides Einfamilienhaus auf Hintergrundsttck in
Tempo-30-Zone

Objektnummer: 25026009
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KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 124,96 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 540 m?
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Auf einen Blick

25026009 320.000 EUR

ca. 124,96 m? Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1972 Kaufpreises

1 x Garage Massiv
ca. 95 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
265.80 kWh/m?2a

23.02.2035 ;

Gas 1972
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0441 - 99 84 05 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Einfamilienhaus in vierter Reihe innerhalb einer Tempo-30-Zone Auf dem ca. 540 mz
grofRen Grundstlick wurde dieses Wohnhaus ca. 1972 in klassischer Klinkerbauweise
bezugsfertig errichtet. Uber Erd- und Dachgeschoss betragt die Wohnflache ca. 124,96
m2. Diese Flachen werden ideal erganzt um Nutzflachen im geraumigen Keller sowie
Dachboden. Die Raumaufteilung ist klassisch und dennoch praktisch. Das Erdgeschoss
verflgt Uber ein groRziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse. Die Kiiche verfugt
Uber eine kleine, separate Speisekammer und bietet ebenfalls einen Zugang zur
Terrasse. Des Weiteren stehen ein zentraler Flurbereich, ein WC und ein Duschbad zur
Verfligung. Der Eingangsbereich und eine Garderobe komplettieren das Erdgeschoss. Im
Dachgeschoss befinden sich insgesamt drei Zimmer, ein Wannenbad sowie der Flur.
Zwei der Zimmer (Eltern- und Kinderzimmer) verfigen tber Uber den Zugang zum
Balkon. Der Dachboden ist mit Dielen ausgelegt und bietet in der Mitte eine ausreichende
Stehhohe. Damit dient er als perfekte Erganzung der vorhandenen Raumlichkeiten. Der
Kellergeschoss besteht aus diversen Raumen wie Hobby-Heizungsraum sowie weitere
Vorratsraume. Ein schéner Garten mit akzentuierten Bereichen und eine Garage runden
das Angebot perfekt ab. Zusammenfassend bietet dieses Haus Platz flr personliche
Gestaltungsmoglichkeiten und ein individuelles Zuhause. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Mdglichkeiten dieses Hauses! Gerne beraten Sie unsere eigenen Von Poll Finance
Spezialisten in allen Fragestellungen rund um das Thema Immobilienfinanzierung und
koénnen sicherlich wettbewerbsstarke Vergleichsangebote fiir Sie erarbeiten - gerade vor
dem Hintergrund der aktuellen Marktsituation auf3erst empfehlenswert. Interessenten
sind hiermit herzlich eingeladen, sich selbst ein Bild von dieser Immobilie zu machen und
die besonderen Qualitaten bei einer personlichen Besichtigung vor Ort zu entdecken.
Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, um alle Details und Vorziige kennenzulernen.
Diese Chance konnte die Erfullung Ihrer Wohnwiinsche darstellen!
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Ausstattung und Detalils

- beliebte Lage im Stadtteil Kreyenbrtck

- Einfamilienhaus in vierter Reihe

- Tempo-30-Zone

- Bezugsfertigstellung ca. 1972

- massive Bauweise

- Grundsticksgrol3e ca. 540 mz

- Wohnflache ca. 124,96 m?

- Nutzflache ca. 95 m?, bezogen auf Keller (ca. 75 m2) und Garage (ca. 20 m?)
- grof3zligiges Wohnzimmer

- Kaminofen *

- Dusche im Erdgeschoss

- groRRzligiger Kellerbereich mit diversen Raumen

- gerdumiger Dachboden zur optimalen Ergéanzung der vorhandenen Flachen
- Balkon

- schoner Gartenbereich

- Terrasse

- Garage

* im Kaufpreis enthalten
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Alles zum Standort

Dieses besondere Haus liegt in vierter Reihe innerhalb einer Tempo-30-Zone im Stadtteil
Kreyenbriick. Die unmittelbare Umgebung ist Gberwiegend von Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragt. Der Stadtteil Kreyenbrick liegt stidlich des historischen
Stadtkerns von Oldenburg und bietet eine gute Anbindung an die Innenstadt, sowohl mit
dem Fahrrad, Auto oder den o6ffentlichen Verkehrsmitteln. In der Umgebung befinden sich
viele wichtige Institutionen, Einrichtungen und Geschéfte des taglichen Bedarfs wie bspw.
Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Poststellen, Banken, Supermarkte und vieles

mehr.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 265.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




