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Hilchenbach / Misen — Hilchenbach

Nurdachhaus im Grinen

Objektnummer: 25039006

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 504 m?2
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Auf einen Blick

25039006
ca. 78 m?

3

1

1

1978

1 x Freiplatz

199.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Flissiggas 101.70 kWh/mz2a
09.02.2035 D

1978
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Die Immobilie

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T:02761 - 83594 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1978 errichtete Nurdachhaus begeistert mit einem zeitlosen A-Rahmen-
Design, das durch seine Einfachheit besticht und gleichzeitig eine gemitliche
Wohnatmosphéare schafft, und seiner besonderen Lage am Waldrand. Das Haus wurde
als Holzbau konzipiert, was ein angenehmes Raumklima erzeugt. Die insgesamt ca.
78mz dieser besonderen Immobilie verteilen sich auf zwei Etagen, welche in modernem
Landhausstil gestaltet wurden. Der Wohnraum im Erdgeschoss verfiigt Gber einen
kleinen Holzofen und bietet mit seinen bodentiefen Fenstern einen weiten sowie
unverbaubaren Blick ins Tal. Die Kiiche mit dem darunter liegenden kleinen Kellerraum
und das Bad befinden sich ebenfalls auf dieser Ebene. Das erste Obergeschoss verfugt
Uber zwei Zimmer. Das gréRere wird momentan als Schlafzimmer genutzt, auch hier
bietet der verglaste Giebel exzellente Tageslichtversorgung und einen wunderbaren Blick
ins Grune. Die grol3e Terrasse ladt im Sommer zum entspannten GeniefR3en der
wunderschénen Umgebung ein.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ferienpark Misen, einem beliebten Freizeit-
und Erholungsgebiet im Herzen des Sauerlandes. Der Ferienpark liegt im charmanten
Ortsteil Musen der Stadt Hilchenbach, umgeben von einer reizvollen Natur- und
Waldlandschatft, die ideal fur Naturliebhaber und Wanderfreunde ist. Der Park bietet eine
ruhige, entspannte Atmosphare und ist gleichzeitig sehr gut mit dem 6ffentlichen
Nahverkehr sowie den wichtigsten Verkehrsanbindungen erreichbar. In unmittelbarer
Nahe befinden sich zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander- und Radwege
sowie ein breites Angebot an Outdoor-Aktivitaten. Der Ferienpark ist ein perfekter
Ausgangspunkt fur Ausfliige in die Umgebung, wie etwa in das bekannte Rothaargebirge
oder die Kulturstadt Siegen, die in ca. 30 Minuten mit dem Auto erreichbar ist.
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in der nahegelegenen Stadt Hilchenbach, die in wenigen Minuten erreicht
werden kann. Die Lage ist sowohl fur Kurzurlauber als auch fur langerfristige Aufenthalte
eine attraktive Wahl und tberzeugt durch eine ausgezeichnete Mischung aus Erholung
und guter Verkehrsanbindung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 101.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fliissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37 Olpe
E-Mail: olpe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




