Kappeln — Ellenberg, Schlei

Grol3zugiges, freistehendes Einfamilienhaus mit
zwei Vollgeschossen im mediterranen Stil.

Objektnummer: 24173016

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 579.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 153,38 m2 . ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 499 m?
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Auf einen Blick

24173016

ca. 153,38 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
4

2

2

2021

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

579.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF

Fern 74.10 kWh/m?2a
B

10.11.2031

Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrer modernen Traumresidenz, welche durch erstklassige
Ausstattung sowie ihre Lage in Schlei Néhe besticht. Dieses attraktive verklinkerte
Holzstédnderwerkhaus bietet auf einem 499 mz2 grof3en Grundstiick eine Wohnflache von
153 m?, verteilt auf zwei Etagen. Beim Betreten des Erdgeschosses empfangt Sie ein
einladender Flur, der Zugang zu einem Gaste-WC sowie einem komfortablen
Gastezimmer mit eigenem Duschbad gewéhrt. Das Herzstlick des Hauses bildet der
Essbereich, an welchen eine offene Kiiche anschlie3t. Die hochwertige Einbaukiiche von
Schlei-Klichen bietet reichlich Stauraum und beeindruckt durch Ihr Design. Ein
Vorratsraum und ein Hauswirtschaftsraum schaffen zusatzliche Funktionalitat. Von der
Sudterrasse und der Westterrasse im Erdgeschoss genief3en Sie entspannte Stunden im
Freien. Eine breite, gediegene Holztreppe fuhrt Sie in das Obergeschoss, wo ein weiterer
Wohnbereich mit einer zusatzlichen Einbauktichenzeile flexible Nutzungsmdoglichkeiten
bietet. Ein Schlafzimmer und ein grof3ziigiges Duschbad mit bodengleich gefliester
Dusche bieten hdochsten Komfort. Das Obergeschoss brilliert zudem durch seine offene
Gestaltung bis zum First — auf eine Decke wurde verzichtet. Ein gro3er Balkon mit Stid-
West-Ausrichtung l&dt zum Entspannen im Strandkorb ein. Weitere
Ausstattungsmerkmale dieses Wohlfihlhauses umfassen elektrische AuRenrollladen und
Glasfaseranschluss in allen Wohn- und Schlafraumen. Fliegenschutztiren in den
Terrassenelementen sorgen fur insektenfreies Wohnen. Eine Wasser-Entkalkungsanlage
im Hauswirtschaftsraum sorgt fir optimale Wasserqualitat. Zusatzlich verfugt das Haus
Uber eine elektronische Schliel3anlage mit Transponder, wodurch kein Schlissel
notwendig ist. Im Esszimmer im Erdgeschoss und im Wohnzimmer im Obergeschoss ist
jeweils ein Video-Monitor fur die Aul3ensprechanlage installiert. Eine geraumige Garage
mit elektrischem Rolltor bietet nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch fir
Fahrrader und Gartengerate mit direktem Zugang zum Garten. In der Garage ist ein
Starkstromanschluss fiir eine kiinftige Montage einer Wallbox bereits vorhanden.
Notwendige Kabel vom Dach des Hauses bis in den Hauswirtschaftsraum fir die spatere
Installation einer PV-Anlage sind bereits verlegt. Dieses Haus vereint modernes Wohnen
mit hochstem Komfort und einer Lage, die alle Annehmlichkeiten einer landlichen
Umgebung bietet, ohne auf die Nahe zur Schlei und ihr maritimes Flair zu verzichten. Ein
aufwendig angelegter, pflegeleichter Garten mit dinenartiger Sandaufschittung und
einer Vielzahl von unterschiedlichstem Bewuchs (Graser, immergriine Pflanzen und
blihende Stauden) rundet das asthetische Gesamtbild dieser Traumresidenz ab und ladt
zum Verweilen und Entspannen im Grlinen ein. Ein Yachthafen befindet sich in
fuBlaufiger Entfernung. Liegeplatze kénnen dort kauflich erworben oder gepachtet
werden.
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Ausstattung und Detalils

- Warme und Warmwasser tber Fernwarme

- Offene Kiiche

- hochwertige Einbaukliche mit Markengeraten von Firma Schlei-Klchen

- zusatzliche Einbauktichenzeile im Wohnbereich im Obergeschoss

- je ein grof3ziigiges Duschbad mit bodengleich gefliester Dusche in Erd- und
Obergeschoss

- Obergeschoss ohne Decke offen bis in den First - mit sichtbaren Holzbalken

- groBer Balkon in Sud-West-Ausrichtung zur Schlei

- SUdterrasse im Erdgeschoss

- Westterrasse im Erdgeschoss

- elektrische Aul3enrollladen

- elektronische SchlieBanlage mit Transponder (kein Schliissel zum Offnen der
Hauseingangstir notwendig)

- Monitor fur AuRensprechanlage im Esszimmer im EG und im Wohnzimmer im OG
- Glaserfaseranschluss mit Anschlussbuchsen in allen Wohn- und Schlafraumen

- Markenplissees und Fliegenschutztiiren

- Wasser-Entkalkungsanlage im Hauswirtschaftsraum

- Wascheabwurfschacht vom OG in den Hauswirtschaftsraum

- elektr. Kabel fur Photovoltaik vom Dach in den Hauswirtschaftsraum bereits verlegt
sowie elektr. Vorbereitung in der Garage fur Ladestation

- Gerdumige Garage von ca. 25 m2 (reichlich Platz fur Fahrrader und Gartengeréte) mit
elektrischem Rolltor und Tir zum Garten
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Alles zum Standort

Kappeln, eine malerische Kleinstadt im nordlichen Schleswig-Holstein erstreckt sich
malerisch entlang der Schlei, einem schmalen Arm der Ostsee. Diese reizvolle Stadt
verbindet maritime Atmosphare mit einem landlichen Charakter und zieht sowonhl
Touristen, als auch Einheimische an. Die historische Altstadt von Kappeln zeichnet sich
durch gut erhaltene Gebaude, gemitliche Cafés und vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten
aus. Besucher kdnnen durch enge Gassen spazieren, regionale Késtlichkeiten in kleinen
Restaurants genief3en und den nostalgischen Charme vergangener Zeiten erleben.
Besonders sehenswert sind die Kappelner Heringstage und der Fischmarkt, der
regelméanig zahlreiche Besucher anlockt. Die Schlei bietet zahlreiche Freizeitaktivitaten.
Wassersportler kommen hier voll auf ihre Kosten, ob beim Segeln, Surfen, Kanu-
/Kajakfahren oder Stand-Up-Paddling. Die Umgebung eignet sich hervorragend fur
Wanderungen und Radtouren durch anschauliche Landschaften, vorbei an Feldern,
Wiesen und kleinen Waldern. Kappeln verfiigt Giber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
allen notwendigen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf. Es gibt mehrere Supermarkte,
Einzelhandelsgeschafte, Apotheken und Arztpraxen. Familien profitieren von einem
umfassenden Bildungsangebot mit Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden
Schulen. Auch die medizinische Versorgung ist durch das Kappelner Krankenhaus und
verschiedene Facharzte gewébhrleistet. Die verkehrstechnische Anbindung von Kappeln
ist ebenfalls hervorzuheben. Uber die BundesstralRen B199, B201 und B203 sind die
Stadte Flensburg, Schleswig und Eckernforde schnell erreichbar, was Kappeln zu einem
attraktiven Wohnort fir Pendler macht. Der offentliche Nahverkehr ist gut aufgestellt, so
dass umliegende Stadte, Gemeinden und die angrenzenden Ostseestrande bequem
erreicht werden kénnen. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in lediglich ca.
50 m Entfernung zum Haus. Kappeln bietet somit eine ideale Mischung aus naturnahem
Wohnen, einer hervorragenden Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Ob als
Urlaubsziel oder dauerhafter Wohnsitz, Kappeln Uberzeugt durch seine hohe
Lebensqualitat und den besonderen Charme einer norddeutschen Kiistenstadt.




Objektnummer: 24173016 - 24376 Kappeln — Ellenberg, Schlei

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.11.2031.
Endenergiebedarf betragt 74.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwérme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ingmar Bauer

NorderstraRe 27/29 Flensburg
E-Mail: flensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




