Frankfurt am Main — Sossenheim

Spannende Investitionsgelegenheit in
verkehrsgunstiger Lage

Objektnummer: 24001185
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Auf einen Blick

24001185 940.000 EUR

ca. 277 mz Mehrfamilienhaus

1930
K&auferprovision

16 x Garage betragt 5,95 % (inkl.
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Erdgas schwer 162.80 kWh/m2a
F
01.11.2034
1930
Gas
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Die Immobilie
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von Poll Immobilien
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Ein erster Eindruck

Das gut gelegene Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1930 bietet eine Wohnflache von
ca. 277 m2 auf einem Grundstiick von etwa 718 m2. Die Immobilie prasentiert sich mit
gewissen Potenzial und umfasst sowohl ein Vorderhaus als auch ein Hinterhaus sowie
einen Garagenkomplex von 16 einzelnen Garagen. Der aktuelle Zustand der Immobilie
ist sanierungsbedurftig, was jedoch Mdglichkeit fur individuelle Gestaltung und
Modernisierung bietet. Das Mehrfamilienhaus verfugt Uber Etagenheizungen und eine
einfache Ausstattungsqualitat. Die Raumaufteilung ist klassisch gestaltet und bietet
vielfaltige Mdglichkeiten zur Anpassung an die Bedurfnisse neuer Eigentimer. Mit noch
zu prifendem Baupotenzial bietet die Immobilie die Aussicht auf zusatzlichen Wohnraum
oder weitere Nutzungsmaglichkeiten. Die zentrale Lage des Mehrfamilienhauses
ermoglicht eine gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmaoglichkeiten und
Schulen. Auch diverse Freizeitangebote und Griunflachen befinden sich in unmittelbarer
Néhe. Die Immobilie eignet sich daher ideal flir Kapitalanleger, die eine langfristige
Rendite anstreben. Insgesamt prasentiert sich das Mehrfamilienhaus als solide
Investitionsmaoglichkeit mit Potenzial zur Wertsteigerung durch gezielte
SanierungsmafRnahmen und eventuelle Erweiterungen. Die Immobilie bietet Raum fiir
kreative Ideen und individuelle Gestaltungswiinsche, um ein attraktives Wohn- oder
Gewerbeobjekt zu schaffen.
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Alles zum Standort

Sossenheim liegt im westlichen Stadtbereich Frankfurts und bildet einen Teil der
Nordwest-Grenze der Stadt. Die anliegenden Stadtteile und Gemeinden sind im Westen
Unterliederbach und Hochst, im Norden Eschborn, Schwalbach am Taunus und Sulzbach
(Taunus), im Osten Rodelheim und im Suden Griesheim. Uber die Halfte des
Stadtteilgebietes besteht aus Griinflachen. Nahezu der gesamte sudliche Teil bis zum
Ufer der Nidda wird vom Unterfeld mit seinen Streuobstwiesen eingenommen.
Sossenheim besitzt eine grof3e Vielfalt an Einkaufsmaoglichkeiten. Eiscafés, Pizzerien und
Restaurants ein reichhaltiges gastronomisches Angebot. Das Main-Taunus-Zentrum ist
mit dem PKW in funf Minuten erreichbar und ebenso schnell gelangt man in den Taunus.
Sossenheim ist durch die Bus-Linien 50, 55, und 58 sowie durch die Sodener Bahn gut
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Mit dem Bus gelangt man in wenigen
Minuten zum S-Bahnhof Rddelheim, tber den drei S-Bahn-Linien sowie weitere Bus-
Linien verkehren. Sossenheim liegt an der A5 und A66 und wird im 6stlichen
Stadtteilgebiet zusatzlich von der A648 durchquert, die unter anderem stark von Pendlern
aus Eschborn genutzt wird.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 162.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24001185 - 65936 Frankfurt am Main — Sossenheim

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sassan Hilgendorf

FeldbergstralRe 35 Frankfurt am Main - Commercial
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




