Emden - Jarssum — Emden

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Nebengebaude und
idyllischem Gartenblick
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Auf einen Blick

25335013

ca. 112,67 m2
Satteldach

5

3

2

1968

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

197.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 290.40 kWh/m?2a
H

09.07.2034
1968

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, das im Jahr 1968 erbaut wurde, befindet sich auf
einem etwa 825 m2 grof3en Grundstlick, am Rande der weiten Felder von Emden-
Jarssum. Auf einer Wohnflache von etwa 112,67 m? bietet Ihnen die Immobilie eine
groRzligige Raumgestaltung. Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter drei Schlafzimmer,
verfligt das Haus Uber idealen Platz fur eine Familie. Das Objekt wurde 2025 zuletzt
modernisiert, wobei die Bader erneuert wurden, und bietet dementsprechend einen
modernen Wohnkomfort. Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zuerst in den Flur,
der Ihnen Zutritt zu den meisten Raumen des Erdgeschosses und Zugang zum
Dachgeschoss ermdéglicht. Zu lhrer Rechten befindet sich ein Gaste-WC, welches die
zwei modernen Badezimmer ergénzt und den Komfort fiir Bewohner und Besucher
erhoht. Angrenzend befindet sich ein Zimmer, das Sie zu einem der renovierten Bader
und der idyllischen Terrasse fiihrt. Zusatzlich bietet sich in diesem Raum ein
hervorragender Platz fir eine grof3zligige Garderobe. Das Duschbad ist sehr hell
gestaltet und wirkt besonders einladend. Zurtick tber den Flur, erreichen Sie die Klche,
welche lhnen zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten bietet und zum gemeinsamen Kochen
einladt. Ob fir grof3e Familienessen oder gemitliche Kochabende, diese Kiche kann
unterschiedlichste Wiinsche verwirklichen. Das Highlight des Erdgeschosses ist der
offene Wohn- und Essbereich. GroR3zligige Fenster durchfluten die R&ume mit
Tageslicht, wodurch sie besonders offen und hell wirken. Bei Bedarf kann hier ein Kamin
angeschlossen werden, der an kiihlen Tagen flr zusatzliche Gemuitlichkeit sorgt.
Besonderer Wert wurde auf die Mdglichkeit des ebenerdigen Wohnens gelegt, was
dieses Haus auch flir Senioren attraktiv macht. Ein der Teil des Wohn- und Essbereichen
koénnte mit wenig Aufwand in ein zusatzliches Schlafzimmer umgewandelt werden. Das
Dachgeschoss ist ebenfalls Uber den Flur zuganglich und verfugt tber zwei grol3zlgige
Schlafzimmer und einen zusatzlichen Raum, der als Gastezimmer oder Bilro genutzt
werden kann. Das Haus ist teilunterkellert, wodurch zusatzliche Flache fur Lagerung zur
Verfligung steht. Dank der idealen Lage geniel3en Sie eine ruhige Wohnumgebung und
Potenzial fiir einen beeindruckenden Ausblick. Der idyllische Gartenbereich ist
pflegeleicht gestaltet und durch einen Grillkamin auch bestens fiir gesellige Grillabende
geeignet. Ein zentraler Punkt des Au3enbereichs ist die gemiitliche Terrasse, die an
warmen Tagen als Erweiterung des Wohnbereichs dient. Der Gartenbereich verfugt
zudem Uber ein massives Nebengebaude und eine Blockhitte zur Nutzung als Werkstatt
oder Stauraum. Autoliebhaber oder die, die zusatzlichen Stauraum benétigen, werden
den Komfort der vorhandenen Garage zu schatzen wissen. Die ruhige Lage, das grofRe
Grundstick und die moderne Ausstattung machen dieses Einfamilienhaus zu einer
attraktiven Immobilie, das vielfaltige Mdglichkeiten bietet. Mit diesem Angebot erhalten




Sie nicht nur ein Haus, sondern ein Zuhause, das Ihnen ein Leben in harmonischer
Umgebung erméglicht. Besichtigen Sie diese Immobilie und tiberzeugen Sie sich selbst
von den unzahligen Mdglichkeiten, die hier auf Sie warten.
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Ausstattung und Detalils

- ruhige Lage

- Weitblick

- ebenerdiges Wohnen
- seniorengerecht
- Garage

- Nebengebaude

- Terrasse

- Blockhiitte

- Steingrill

- Keller

- Kaminanschluss
- Laminatboden

- Fliesenboden

- Brennwerttherme
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Alles zum Standort

Dieses attraktive Einfamilienhaus befindet sich im Emder Stadtteil Jarssum. Angrenzend
an die weiten Felder Ostfrieslands und mit Blick auf den Ems-Seitenkanal kénnen Sie
hier gleichzeitig die Ruhe und die Nahe zur Stadt genieR3en. Einkaufsmdoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie Bildungseinrichtungen befinden sich in der
naheren Umgebung. Trotz der ruhigen Lage ist das Stadtzentrum nicht weit entfernt.
Emden verfugt Uber ein breites Angebot an Freizeitaktivitdten, Geschaften und
Restaurants, die Sie in der Innenstadt erkunden kénnen. Das Highlight Emdens ist
jedoch der Delft mit seinen zahlreichen Booten und der Anbindung an die Ems. An den
Fernverkehr angebunden sind Sie durch die Autobahn und den Bahnhof, die beide
umgehend in Emden zu finden sind.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 290.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




