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Norden

Ihr Sanierungsprojekt im Stadtkern: Hier steckt
Zukunft drin!

Objektnummer: 24418114

VON POLL
IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 89.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 444 m2
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Auf einen Blick

24418114
ca. 85 m?
Satteldach
4

2

1

1925

1 x Freiplatz

89.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

Massiv
ca. 10 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 234.76 kWh/m?2a
H

02.12.2034
1925

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihre handwerklichen Fahigkeiten
und kreativen ldeen in die Tat umzusetzen. Das stark sanierungsbedurftige Haus im
Herzen von Norden verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 80 m2 und wartet darauf, in
neuem Glanz zu erstrahlen. Da sich die Immobilie in einem stark sanierungsbedurftigen
Zustand befindet, richtet sich dieses Angebot vorweiegend an Handwerker oder
Interessenten mit handwerklicher Erfahrung! Im Erdgeschoss gelangen Sie durch den
Eingangsbereich in den Flur, von dem aus Sie den gro3ziigigen Wohn- und Essbereich
erreichen. Von hier aus fuhrt der Weg in die angrenzende Kiche. Im hinteren Teil des
Hauses befindet sich ein zweiter Flur, der Zugang zum Badezimmer sowie einem
praktischen Abstellraum bietet. Das Obergeschoss verfugt Uber zwei vielseitig nutzbare
Zimmer, die sich ganz nach lhren Vorstellungen gestalten lassen — ob als Schlafzimmer,
Biro oder Hobbyraum. Bei dieser Immobilie ist eine Komplettsanierung erforderlich. Sie
bietet jedoch groRes Potenzial fur handwerklich geschickte Kaufer, die ihre Wohntraume
verwirklichen mdchten. Hier sind Kreativitat und Tatkraft gefragt, um aus diesem Haus
ein individuelles Schmuckstlick zu machen. Nutzen Sie die Gelegenheit, diesem
charmanten Objekt neues Leben einzuhauchen und profitieren Sie von der zentralen
Lage im Herzen von Norden.
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Alles zum Standort

Als Kleinstadt direkt an der Nordsee ist Norden eine der beliebtesten Stadte
Ostfrieslands. Mehrere Einkaufsmoglichkeiten erreichen Sie fu3laufig in wenigen
Minuten. Auch die Norder Innenstadt mit Ihren historischen Gebauden und der grof3en
Auswahl an verschiedenen Geschaften erreichen Sie in kirzester Zeit. Norden verfugt
zudem uber verschiedene Schulen, Arzte und ein eigenes Krankenhaus. Besonders
attraktiv ist die Lage jedoch vor allem durch die Nahe zur Nordsee und den ostfriesischen
Inseln Juist und Norderney. Diese erreichen Sie nach einer kurzen Uberfahrt vom
Fahrhafen aus im Stadtteil Norddeich. Endlose Fahrradwege durch die idyllische
Feldlandschaft und unendlicher Badespal3 im kiihlen Wasser der Nordsee sind nur
wenige Beispiele flir das groRe Freizeitangebot, welches die Region zu bieten hat.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 234.76 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




