VON POLL

GrofRheide

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus in ruhiger
Sackgassenlage von Grof3heide

Objektnummer: 25418006

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 119.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 84 m2 « ZIMMER:5 + GRUNDSTUCK: 1.004 m2
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Objektnummer: 25418006 - 26532 GrolR3heide

Auf einen Blick

25418006 119.000 EUR

ca. 84 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 Massiv

Terrasse, Garten/-

2 x Freiplatz, 1 x ;
mitbenutzung

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 383.00 kWh/mz2a
H

26.02.2035
1966

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese sanierungsbedurftige Immobilie wurde ca. im Jahr 1966 auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 1.004 m2 erbaut. Uber eine Wohnflache von ca. 84 m2 erstreckt sich
ein vielfaltiges Raumangebot, wodurch individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten gegeben
sind. Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunachst in den hellen Eingangsbereich.
Von hier aus erreichen Sie zu lhrer Rechten ein geraumiges Wohnzimmer, welches einen
freien Blick in den Garten ermdglicht. Zudem befinden sich neben dem Wohnzimmer
zwei Schlafzimmer, durch welche sich die Immobilie vollstandig ebenerdig bewohnen
lasst. Zu Ihrer Linken befindet sich ein weiterer Flur. Dieser fiihrt Sie weiter zu einem
Duschbad, einem WC und der Kiiche. Das Duschbad wurde vor einiger Zeit
seniorengerecht umgebaut, sodass es nun mit einer ebenerdigen Dusche versehen ist.
Die Kiiche grenzt an einen Anbau, der Uber einen Dachboden und einen zweiten
Hauseingang verfligt, und an einen weiteren Raum, der ebenfalls mit einem Zugang nach
AulRen ausgestattet ist. Im Dachgeschoss der Immobilie finden Sie auf der rechten Seite
zwei weitere Zimmer, welche durch eine Verbindungstir miteinander verbunden werden
oder als separate Raume genutzt werden konnen. Die andere Halfte des
Dachgeschosses wird durch eine weitere Ausbaureserve erganzt. Die Immobilie ist im
Erd- und Dachgeschoss mit AuRenjalousien ausgestattet. Die Fenster sind ca. aus dem
Jahr 1981. Gleichzeitig befindet sich ein kleiner Teilkeller unter dem Eingangsbereich,
wodurch Thnen weitere Lageflache geboten wird. Im Aul3enbereich steht Ihnen dartber
hinaus eine Garage mit einem elektrischen Torantrieb zur Verfligung. Bei dieser
Immobilie ist eine Komplettsanierung erforderlich. Sie bietet jedoch gro3es Potenzial fur
handwerklich geschickte Kaufer, die Ihr Zuhause individuell gestalten méchten. Hier sind
Kreativitat und Tatkraft gefragt - nutzen Sie die Gelegenheit, diesem charmanten Objekt
neues Leben einzuhauchen und profitieren Sie von der ruhigen Sackgassenlage in
Grof3heide.
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Ausstattung und Detalils

- Sanierungsbedirftig

- Sackgassenlage

- Eigentumsgrundstick

- Ebenerdig bewohnbar

- Aul3enjalousien

- Duschbad mit ebenerdiger Dusche
- Ausbaureserve

- Grof3zugiger Garten

- Garage mit elektr. Torantrieb
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage von Grol3heide. Die Gemeinde
GrofRheide befindet sich im ostfriesischen Landkreis Aurich. In einer sehr schénen
ruhigen Wohngegend - nur wenige Minuten von den Supermarkten (Bécker) sowie
diversen Dienstleistern (Gastronomie, Arzte, Apotheke, Frisor, etc.) entfernt.
Kindergarten, Grundschule sowie weiterflihrenden Schulen sind ebenso im Ort
vorhanden und innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen. Auf dem nahegelegenen Marktplatz
finden gelegentlich verschiedene Veranstaltungen und Markte statt. Die Nordsee mit dem
Wattenmeer und den Sandstrénde gilt als eine einmalige Naturregion. Ob bei einem
ausgedehnten Spaziergang oder einer Fahrradtour, hier kdnnen Sie die direkte Nahe
zum Meer geniel3en und die endlose Weite der Region kennenlernen. Der Strand von
Norddeich ist innerhalb von ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die
Stadt Norden mit einem eigenen Bahnhof ausgestattet, der flir den Nah- und den
Fernverkehr ausgelegt ist.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 383.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




