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Handwerkerprojekt mit Zukunft: Ebenerdiges
wohnen auf 2000gm Grundsttick in ruhiger Lage
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KAUFPREIS: 110.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 2.000 m2
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Auf einen Blick

24210079 110.000 EUR

ca. 100 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1965 2012

1 x Freiplatz, 1 :

G;ragelp 4 X Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
468.00 kWh/m?a

16.12.2034 y

Ol 1950
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und idyllischer Lage von Sudbrookmerland erwartet Sie dieses
sanierungsbedurftige Einfamilienhaus mit einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 2.000
mz2. Das im Jahre 1965 erbaute Haus verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 100 m2 und
bietet eine solide Basis fur handwerklich Begabte, die sich ihren Traum vom individuell
gestalteten Eigenheim erfiillen mochten. Das Haus ist ebenerdig bewohnbar und verflgt
Uber insgesamt vier Zimmer, die praktisch aufgeteilt sind. Die vorhandene Einbaukliche
wird durch eine angrenzende Speisekammer erganzt, was zusatzlichen Stauraum und
Funktionalitat bietet. Im Badezimmer sorgt eine Ful3bodenheizung fiir besonderen
Komfort, wahrend ein neues Dachfenster und eine moderne Haustir bereits erste
Modernisierungen darstellen. Die Immobilie tGiberzeugt durch ihre solide Bauweise mit
einer Doppelverglasung aus dem Jahr 1975, die fur Grundisolierung sorgt. Ein weiterer
Vorteil ist die elektrische Garage, die Platz fiir ein Fahrzeug und zusatzlichen Stauraum
bietet. Der Balkon er6ffnet die Méglichkeit, entspannte Momente im Freien zu geniel3en
und das groRziigige Grundstiick bietet zahlreiche Gestaltungsoptionen. Die Ol Heizung
ist von 2000. Es wiirde sich empfehlen auf eine andere Energiequelle in der Zukunft
umzurdsten. Ein Gas Anschluss liegt an der Stral3e aber noch nicht im Haus. Dieses
Handwerkerhaus ist die ideale Wahl fir all jene, die ein Zuhause mit viel Potenzial in
einer ruhigen Lage suchen. Mit etwas Engagement und Kreativitat lasst sich hier ein
individuelles Wohnparadies schaffen. Nutzen Sie diese Gelegenheit und machen Sie Ihre
Wohntrdume wahr!
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Alles zum Standort

Dieses Handwerkerhaus befindet sich in ruhiger Lage in Moorhusen, dem Ortsteil der
Gemeinde Siudbrookmerland, im schonen Ostfriesland. Im Ort befinden sich eine Grund-,
und Gesamtschule in ca. 2km Entfernung. Die nachste Einkaufsmoglichkeit & Arzte
werden in ca. 4 km erreicht. Ein Kindergarten ist direkt vor Ort. Diese charmante Region
am Meer zeichnet sich durch einen sehr hohen Erholungswert aus und ermdglicht eine
Fahrradtour oder einen Spaziergang in den anliegenden Moor-, Geest-, und
Marschgebieten. Die giinstige geografische Lage im Stadtedreieck Aurich-Emden-
Norden, machen diesen Wohnort zu Ihrem Vorteil. Die Nordseekuste ist in einer halben
Stunde zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 468.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




