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Lutetsburg

Einziehen und wohlftihlen - Gepflegtes
Einfamilienhaus in ruhiger Siedlung nahe Norden

Objektnummer: 24418106
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KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 637 m2
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Auf einen Blick

24418106 350.000 EUR

ca. 131 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2002 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 x ca. 19 m?

Garage Terrasse, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 128.20 kWh/m2a
D

27.04.2027
2002

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gemdtliche Einfamilienhaus auf einem ca. 637 m2 grof3en Grundstick, erméglicht
ein schones Zuhause in der ostfriesischen Gemeinde Lutetsburg. Durch den individuellen
Grundriss lassen sich in diesem Objekt vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten realisieren. Ob
als Familie, Selbstandige oder Ehepaar mit dem Wunsch nach viel Platz - in dieser
Immobilie lassen sich alle Vorstellungen verwirklichen. Durch den Haupteingang des
Hauses gelangen Sie in die Erdgeschossdiele. Von hier haben Sie Zutritt zu allen
Raumlichkeiten des Erdgeschosses, welches lhnen ebenerdiges Wohnen ermdglicht. Die
Raumaufteilung im Erdgeschoss ist gro3ziigig geschnitten und verfligt Uber eine Kiiche
mit Einbaukiiche, ein modernes Wannenbad, ein Schlafzimmer und einen
lichtdurchfluteten Wohnraum. Dieser bietet zudem gentigend Platz fir einen zusatzlichen
Essbereich. Auch ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit Zugang auf die Auffahrt ist
hier zu finden. Die oberen Etage verfugt Uber vier vielfaltig nutzbare Zimmer, welche
wahlweise als Schlaf-, Gaste oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Dartiber hinaus
ermoglicht Ihnen das Bad mit Dusche, Waschtisch und Toilette exzellenten Komfort auf
dieser Etage. Auch der AuRenbereich hat einiges zu bieten. Ein gro3er Garten mit Platz
fur die ganze Familie, zwei stidwestlich ausgerichtete Sonnenterrassen und eine Garage
vollenden das Gesamtbild. Das Highlight bildet die eigene Sauna, welche angrenzend an
die Garage lhren Platz findet. FUr weitere Fragen oder Interesse an einer Besichtigung
stehen wir gerne jederzeit zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

Barrierefreier Zugang
Ebenerdiges Wohnen moglich
Durchdachte Raumaufteilung
Zwei Bader

Lichtdurchflutet
Kunststofffenster

Jalousien

Laminat

Gaszentralheizung
Einbaukliche

Fliesen

Dachboden

Garage

Sauna

Blockhaus

Ruhige Siedlungslage
Klstennah
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Lutetsburg liegt direkt zwischen der Kiistenstadt Norden und dem kleinen
Ortchen Hage. Moglichkeiten fir Erledigungen des taglichen Bedarfs, finden Sie im
nahen Umkreis, in der Stadt Norden. Norden verfiigt (iber einige Arzte und ein eigenes
Krankenhaus, nur wenige Minuten von Ihrem Zuhause entfernt. Besonders
auRBergewdhnlich ist die Nahe zum Schloss Litetsburg und dem dazugehorigen Park.
Und wer es lieber etwas griiner mag, spaziert in einem der endlosen Walder und geniel3t
die frische Luft Ostfrieslands. Auch in lhrer Freizeit wird die Umgebung nicht langweilig.
Litetsburg verflgt Uber einen eigenen Golfplatz sowie eine Paintballanlage. Der
Fahranleger im nahegelegenen Kustenort Norddeich, bietet eine schnelle Uberfahrt zu
den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist, welche gerade im Sommer den absoluten
Badespal} in der kiihlen Nordsee garantieren.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.4.2027. Endenergiebedarf
betragt 128.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




