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Auf einen Blick

24335090 159.900 EUR

ca. 117,26 m? Doppelhaushélfte

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1980 beurkundeten

1 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises
Garage 2021

Massiv
ca. 117 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 71.90 kWh/m2a
23.10.2028 B

Gas 1980
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Grundrisse

Schlafen Il

Schlafen Il




Schlafen IV
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Ein erster Eindruck

Diese seit 1984 an eine gemeinnitzige GmbH vermietete Doppelhaushélfte bietet eine
hervorragende Mdglichkeit fir Kapitalanleger, die Wert auf langfristige Sicherheit und
stabile Ertrage legen. Die langjahrige Vermietung unterstreicht die Attraktivitat dieser
Immobilie als zuverlassige Investition. Das 1980 erbaute Haus verfugt tber eine
Wohnflache von ca. 117 m2 und tberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung. Im
Erdgeschoss befinden sich ein grof3ztigiges Wohnzimmer, eine Kiche, ein praktischer
Wirtschaftsraum und ein Gaste-WC. Das Obergeschoss bietet zwei komfortable
Schlafzimmer sowie ein modernisiertes Badezimmer. Ein weiteres Zimmer im
Dachgeschoss ergénzt das Raumangebot und er6ffnet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten. Das ca. 286 m2 groRe Eigentumsgrundstlick bietet zusatzlich
eine ansprechende AulRenanlage mit Terrasse, Garten, Garage und einem Freistellplatz.
Diese Kombination aus Wohnkomfort und AuRenflachen erhoht die Attraktivitat der
Immobilie. Mit der seit Jahrzehnten bestehenden Vermietung an eine gemeinnitzige
Organisation geniefl3en Sie als Investor die Vorteile einer stabilen und sicheren
Einnahmequelle. Dieses Objekt ist die perfekte Wahl fir eine zukunftssichere
Kapitalanlage!
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Ausstattung und Detalils

- Garagendach Schweil3bahnen erneuert (2023)
- Langfristiges Mietverhéaltnis seit 1984
- Mieter ist eine gemeinnitzige GmbH
- Garagendecke innen erneuert (2015)
- Dachgeschoss-Ausbau (1981)

- Balkongelander erneuert (2021)

- Badezimmer OG erneuert (2006)

- Fenster Bad erneuert (2020)

- Garagentor erneuert (2021)

- Terrasse erneuert (2021)

- Gas-Therme (2021)

- Garage (1981)

- Einbaukiche

- Garage

- Garten
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Alles zum Standort

Diese attraktive Kapitalanlage befindet sich im beliebten Emder Stadtteil Barenburg, der
sich durch eine hervorragende Infrastruktur und eine angenehme Wohnatmosphare
auszeichnet. In fuBlaufiger Entfernung finden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermérkte und Backereien sowie Arzte und Restaurants, die eine optimale
Nahversorgung gewahrleisten. Die Emder Innenstadt ist bequem mit dem Fahrrad oder
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, was die Lage sowohl fur Berufspendler als
auch fur Freizeitaktivitaten besonders attraktiv macht. Im weiteren Umkreis laden
zahlreiche Kultureinrichtungen und ein breit gefachertes Angebot an
Abendgestaltungsmdglichkeiten zu abwechslungsreichen Aktivitaten ein. Ein zusatzliches
Highlight der Immobilie ist ihre Nahe zum Wasser, das die Lebensqualitat in besonderer
Weise steigert. Ob flr Spaziergéange, sportliche Aktivitaten oder einfach zur Erholung —
die maritime Umgebung Emdens bietet zahlreiche Mdglichkeiten, die Nahe zur Natur zu
genielRen. Diese Verbindung aus zentraler Lage, optimaler Infrastruktur und naturnaher
Umgebung macht die Immobilie zu einer begehrten Investitionsmdglichkeit.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 23.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 71.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




