Wirdum — Marienhafe

Stilvolles Ein-/Zweifamilienhaus: Sofort
einzugsbereit, voll moébliert mit Sauna und Garage

Objektnummer: 24418080

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 287 m2
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Auf einen Blick

24418080

ca. 140 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

4

2

1900

1 x Garage

299.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
ca. 43 m2

Terrasse, Sauna,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 202.20 kWh/m?2a
G

22.07.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses top gepflegte und modernisierte Ein-/Zweifamilienhaus bietet Ihnen auf einem
pflegeleichten ca. 287 gm grofRen Grundstlick ein komfortables und modernes
Wohnambiente. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 150 gm, verteilt auf zwei
Wohneinheiten, eignet sich dieses Haus ideal flr eine gréRere Familie oder zur Nutzung
als Generationenhaus. Erdgeschoss: Auf ca. 85 gm Wohnflache erwartet Sie eine
grolRzligige und barrierefreie Raumaufteilung. Das Erdgeschoss bietet zwei gerdumige
Schlafraume, ein hochwertiges Badezimmer mit Sauna sowie einen Badewannen-
Whirlpool, der zum Entspannen einladt. Der helle und offene Wohnbereich bietet Zugang
zu den liebevoll gestalteten AulRenanlagen. Obergeschoss: Das Obergeschoss bietet auf
ca. 65 gm zwei weitere Schlafraume, eine Kiiche, sowie ein Vollbad mit Dusche. Diese
Etage eignet sich perfekt als eigenstéandige Wohneinheit oder als Erweiterung fur die
Familie. Ausstattung und Besonderheiten: sKernsanierung: Nach einem Brand 1992
wurde das Haus vollstéandig kernsaniert. *Renovierung und Modernisierung: 2011 erfolgte
eine umfassende Renovierung, die das Haus auf den neuesten Stand der Technik
brachte. sHeizung: 2023 wurden zwei neue Heizungsanlagen mit modernster
Brennwerttechnik eingebaut, die auf Gasmischbetrieb vorbereitet sind. «Smart Home:
Uber das SmartHome-System konnen Sie Heizkorper, die Einbruchmeldeanlage sowie
den Zugang zum Gebaude steuern. Das Haus verfligt zudem Uber eine
Videouberwachung mit fiinf Kameras. *Aul3enanlagen: Die Aul3enanlagen wurden 2023
neu gestaltet und sind aul3erst pflegeleicht mit hochwertigen Grofflachenfliesen und
Naturstein angelegt. Auch die Zaunanlage wurde komplett erneuert. eIsoliergarage: Eine
neue, 4x7 Meter grol3e Isoliergarage bietet ausreichend Platz fur lhr Fahrzeug und
zusatzlichen Stauraum. Dieses Haus wurde stets selbst genutzt und niemals vermietet,
was seinen gepflegten Zustand und die hochwertige Ausstattung unterstreicht. Es gibt
keinen Wartungsstau, und das Haus ist dank der kompletten Méblierung sofort
einzugsbereit. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir dieses einzigartige Angebot!
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Ausstattung und Detalils

Kein Wartungsstau

Ebenerdig bewohnbar

Sehr gepflegter Allgemeinzustand

Zwei getrennte Wohneinheiten (EG ca. 85gm, OG ca. 65 gm)
Windfang vor dem Hauseingang

Neue Haustur

Fenster abschlieRbar

AulRenjalousien

Sauna und Badewannen-Whirlpool im Erdgeschoss
Separater Abstellraum inkl. Waschmaschinenanschluss
Neue Isoliergarage (4,00 x 7,00 m)

Neue und pflegeleichte AuRenanlagen inkl. Drainage

Dach- und Seitenmarkise in Gastroqualitat

Hochwertige Terrassentberdachung

Neue Zaunanlage

Mulltonnenbox

Hochwertige Teilverkleidung des Hauses aus Metall
Videoiliberwachung mit 5 Kameras

Einbruchmeldeanlage (SmartHome)

Zwei neue Heizungsanlagen (SmartHome)

Zugangsregelung zum Gebaude (SmartHome)

Inklusive der kompletten hochwertigen Mdblierung, Waschmaschine und Trockner
Die Immobilie wurde nicht fremdvermietet — komplett selbstgenutzt
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Alles zum Standort

Dieses komplett sanierte und modernisierte Ein-/Zweifamilienhaus befindet sich in
zentraler Lage von Wirdum. Wirdum gehért zur Samtgemeinde Brookmerland im
Landkreis Aurich und besticht durch seine sehr zentrale Lage mitten in Ostfriesland. Die
Gemeinde Wirdum gehort zu den altesten Warfenddrfern in der Region. Der Ort
verzeichnet aktuell ca. 1100 Einwohner und tberzeugt mit einer einzigartigen Landschatft.
Unzéhlige Feldwege laden zu ausgedehnten Spaziergdngen und entspannten Radtouren
ein. Hier erleben Sie ein idyllisches und gemeinschaftliches Zusammenleben. Im
Ortskern finden Sie einen Landgasthof und eine Tankstelle. Durch die Néhe zu
Marienhafe und Norden erreichen Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs in wenigen
Autominuten. Beide Orte bieten lhnen verschiedene Restaurants und einladende Cafés,
in welchen Sie gemdtlich Zeit mit lhren Liebsten verbringen kdnnen. Dariiber hinaus ladt
die historische Norder Innenstadt zu einem angenehmen Besuch ein. Sowohl in
Marienhafe als auch in Norden finden Sie verschiedene Schulen, Kindergéarten, Arzte und
Apotheken, die Ihre medizinische Versorgung garantieren. Gleichzeitig gewinnt Ihr neuer
Standort durch die N&he zur Nordsee an Attraktivitat. In kurzer Zeit erreichen Sie das
Meer im Norder Stadtteil Norddeich oder in dem historischen Fischerdorf Greetsiel. Von
Norddeich aus kdnnen Sie bequem mit der Fahre zu einer der ostfriesischen Inseln
Norderney oder Juist fahren. Lassen Sie sich hier von den endlosen Sandstranden und
der einzigartigen Natur des Weltnaturerbes Wattenmeer Uberzeugen. GroRere Stadte wie
Aurich oder Emden erreichen Sie durch die zentrale Lage ebenfalls problemlos in kurzer
Zeit mit dem Auto. Die Gemeinde Marienhafe ist dartiber hinaus mit einem Bahnhof
ausgestattet, der lhnen unter anderem ermdglicht, die Stadt Emde und weitere mit dem
Zug zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 202.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24418080 - 26529 Wirdum — Marienhafe

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




