Langeoog — Langeoog

Bestandsgebaude mit Baugenehmigung ftr 4
Ferienwohnungen

Objektnummer: 24466011
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KAUFPREIS: 1.599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 562 m2
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Auf einen Blick

24466011

ca. 220 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
14

8

6

1959

1.599.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
ca. 40 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Erdgas leicht 330.50 kWh/m2a
H

04.07.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Exklusiver Altbau - mit Baugenehmigung zur Erstellung von 4 Ferienwohnungen in TOP
Lage nur wenige Minuten vom Strand und Ortskern entfernt! Mdglich wére eine
Doppelhaushalfte fir jeweils 849.000,-€ zzgl. Sanierungskosten Die Baugenehmigung
erhalten Sie bei Anforderung des Exposés!
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Ausstattung und Detalils

Solider Bestandsbau mit Sanierungspotential.
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Alles zum Standort

Die Neubau - Ferienwohnung befindet sich in unmittelbarer N&dhe zum Langeooger
Strand und Ortskern, im nordéstlichen Teil der wunderschonen Nordseeinsel Langeoog.
Das Ortszentrum der Insel und deren Einkaufsmdglichkeiten sind fu3laufig in 5 Minuten
zu erreichen. Die autofreie Nordseeinsel Langeoog ist ein wahres Juwel der
ostfriesischen Inselwelt. Mit ihrer einzigartigen Natur, der entschleunigten Lebensweise
und dem charmanten Inselflair zieht sie ganzjahrig zahlreiche Stammgéaste in ihren Bann.
Naturparadies im UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer: Langeoog ist Teil des UNESCO-
Weltnaturerbes Wattenmeer, einem der artenreichsten und 6kologisch bedeutendsten
Naturrdume Europas. Hier erlebt man eine beeindruckende Flora und Fauna, gepragt
von Salzwiesen, Diinenlandschaften und dem weiten Horizont der Nordsee. Ein
besonderes Merkmal von Langeoog ist die konsequente Autofreiheit. Hier dominiert das
Fahrrad als Fortbewegungsmittel. Die Insel setzt auf Nachhaltigkeit und Ruhe, was zu
einer einzigartigen Entschleunigung beitragt. Langeoog verfugt Uber traumhafte Strande,
die zum Entspannen, Sonnenbaden und zu ausgedehnten Spaziergangen einladen. Die
Dunenlandschaften bieten eine einzigartige Kulisse fur Naturliebhaber und sind Heimat
fur zahlreiche Vogelarten. Die Insel bietet eine Vielzahl von Mdglichkeiten zur Erholung
und Entspannung. Abseits vom Trubel des Alltags kann man hier die Seele baumeln
lassen und neue Energie tanken. Langeoog ist somit nicht nur eine Insel, sondern ein
einzigartiges Erlebnis fiir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Aktivurlauber
gleichermalien. Sie ist der ideale Ort, um dem hektischen Alltag zu entfliehen und die
Schonheit der Nordsee in vollen Ziigen zu geniel3en. Kontaktieren Sie uns noch heute,
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich von diesem einzigartigen Juwel
verzaubern zu lassen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 330.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




