Dornum / Dornumergrode

Gepflegtes Reithenmittelhaus mit Blick tber Felder
In ruhiger Lage

Objektnummer: 24361070
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KAUFPREIS: 189.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 72 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 150 m2
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Auf einen Blick

24361070
ca. 72 m?
3

2

1

1983

189.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 165.50 kWh/m2a
F

17.11.2034
1983

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen Lage von Dornum,
welche mit ihrer Nahe zur Kiste eine besonders entspannte und idyllische Atmosphére
bietet. Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunachst in den hellen und freundlichen
Eingangsbereich. Von hier aus haben Sie Zugang zum Heizungsraum und zum Gaste-
WC. Geradeaus befindet sich das Herzstiick der Immobilie: der offene Wohn- und
Essbereich. Dieser beeindruckt mit einem herrlichen Blick tUber die weitlaufigen Felder
und ladt zu entspannten Stunden ein. Von hier aus erreichen Sie den separaten
Kochbereich, welcher mit einer praktischen und zeitlosen Einbaukiiche ausgestattet ist.
Diese bietet ausreichend Stauraum fur Kiichenutensilien und ermdglicht eine komfortable
Nutzung. Ebenfalls vom offenen Wohn- und Essbereich aus erreichen Sie den
praktischen Abstellraum, der vielféltige Nutzungsmoglichkeiten bietet und zusatzlichen
Stauraum schafft. Die Terrasse mit dem pflegeleichten Garten, die ebenfalls tGber den
Wohnbereich zuganglich ist, bietet einen ruhigen Rickzugsort. Der Blick Gber die Felder
macht den Aul3enbereich zu einem perfekten Ort fur gemutliche Abende mit Freunden
und Familie. Eine 2022 erbaute Terrassenliberdachung mit Markise sorgt fir viel
Gemdtlichkeit. Zuriick im Eingangsbereich fuhrt Sie die Treppe ins Obergeschoss. Hier
befinden sich zwei gemitlich eingerichtete Schlafzimmer, die tber den Flur dieser Etage
zugénglich sind. Das weil3 geflieste Duschbad mit Waschmaschine rundet das
Raumangebot im Obergeschoss ab. Vom Flur aus erreichen Sie zudem den
ausgebauten Dachboden, welcher zusatzlich fir viel Stauflache sorgt. Der Aul3enbereich
ist pflegeleicht und liebevoll angelegt sowie vollstandig eingezaunt, was zusatzlichen
Komfort und Sicherheit bietet. Vor dem Haus steht Ihnen zudem ein praktischer Stellplatz
zur Verfligung. Ein Schuppen fur Gartengerate und Fahrrader vollenden dieses Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige, beliebte Lage nahe der Nordsee
- Durchdachte Raumaufteilung

- Wohnzimmer mit Essbereich

- Kiiche mit Einbaukiiche

- Badezimmer mit Dusche

- Zwei Schlafzimmer

- Pflegeleicht angelegter Garten

- Gaszentralheizung aus 2021

- PKW-Stellplatz

- Uberdachte Sonnenterrasse mit Siidausrichtung
- Kunststoff-ISO-Fenster

- Doppelverglasung

- Aul3enjalousien

- Laminatboden

- Fliesenboden

- Spitzboden
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Alles zum Standort

Dornumergrode liegt im schonen Ostfriesland und gehdrt als Ortsteil von Dornum zum
Landkreis Aurich. Weitlaufige Landschaften und die unmittelbare Nahe zur Nordseekiiste
versprechen idyllische Aufenthalte im beschaulichen Ostfriesland, das sich hervorragend
auf Deichradtouren erkunden l&sst. Der Dornumersieler Ortskern mit seinem Kutterhafen
befindet sich in nur 3 km Entfernung. Malerische Ausflugsziele, die tUber die nahe
gelegenen Hafen leicht zu erreichen sind, sind die Ostfriesischen Inseln. Fir eine
besonders schnelle Uberfahrt zur Insel Baltrum ist der Fahranleger in NeRmersiel nur ca.
6 km entfernt. Weitere Inselfahren in Norddeich und Bensersiel ermdglichen Ausfliige zu
den Inseln Juist, Norderney und Langeoog.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 165.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




