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Mitten im Grinen! EFH mit Einliegerwohnung in
schoner Lage mit vielfaltigen
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KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 1.519 m2
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Auf einen Blick

24418061
ca. 175 m2
Satteldach
7

5

2

1962

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

289.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 211.10 kWh/m?2a
G

17.05.2030
1964

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage mit Blick auf Wiesen und
Felder und bietet eine Grundsticksflache von ca. 1519 m2. Urspriinglich wurden zwei
Gebéaude im Jahr 1962 gebaut, im Jahr 2000 umfangreich kernsaniert und 2008 um
einen Anbau in der Mitte beider Hauser erweitert. Auf insgesamt 7 Zimmern verteilen sich
nun 5 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, die im Ensemble viel Platz und Komfort bieten.
Das Haus verflugt Uber zwei Wohneinheiten, die miteinander verbunden sind, aber auch
getrennt bewohnt werden kénnen. Dabei ist auch ein ebenerdiges Wohnen mdoglich, was
insbesondere flr Menschen mit eingeschrankter Mobilitéat von Vorteil ist. Das Haupthaus
verfugt tber eine Wohnflache von ca. 144 m2, das Nebengebaude mit einer zweiten
Wohneinheit hat eine Grof3e von ca. 31 m2. Ein gemiitlicher Innenhof ist als geschiitzter
AulRenbereich von hier zugéangig. Zwei Kaminofen sorgen fir gemiitliche Atmosphare,
wahrend die offene Raumgestaltung ein modernes Wohngefiihl vermittelt. Zudem sind in
jeder Wohnung Einbaukiichen vorhanden. Das Haus besticht durch einen durchdachten
Grundriss, der den Wohnraum optimal nutzt. Teilweise wurden Emporen eingebaut, die
zusatzliche Schlafmdglichkeiten bieten. Das grof3e Grundstiick ist eingezaunt und bietet
viel Privatsphéare. Ein separates Garagenhaus und zus. PKW Stellplatze bieten
ausreichend Platz fur Fahrzeuge. Der uneinsehbare Garten mit alten Obstbaumen ladt
zum Entspannen und Geniel3en ein. Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus
als ein attraktives Zuhause fur Familien oder Paare, die Ruhe und die Natur schatzen.
Die durchdachte Raumgestaltung sorgen fur ein angenehmes Wohngefihl, wahrend die
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten Uberzeugen. Ein Besichtigungstermin lohnt sich, um
sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie zu Gberzeugen.




Objektnummer: 24418061 - 26529 Osteel

Ausstattung und Detalils

- Ruhige Lage mit Blick auf Wiesen und Felder
- Zwei Wohneinheiten mdéglich

- Ebenerdiges Wohnen méglich

- Zwei Kaminofen

- Gastherme (2000)

- Offene Raumgestaltung

- Zwei Einbauklichen

- Durchdachter Grundriss

- Innenhof

- Terrassen

- GroRRes Grundstlick eingezaunt

- Separate Garagenhaus mit elektr. Tor (mit Dachboden zum Unterstellen v.
Gartenmdbeln o.4.

- Uneinsehbarer Garten

- PKW Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Osteel gehort zur Samtgemeinde Brookmerland und z&hlt somit zum
Landkreis Aurich. Die charmante Region nahe der Nordsee zeichnet sich durch einen
sehr hohen Erholungswert aus und ladt zu entspannenden Spaziergangen oder
Fahrradtouren durch die einzigartige Natur Ostfrieslands ein. Durch die eher landliche
Lage ist der Standpunkt Ihrer Immobilie besonders attraktiv. lhre neue Immobilie befindet
sich in Sackgassenlage in einer ruhigen StraRe mit netter Nachbarschaft und Blick auf
Wiesen und die griinen Felder des Biobauern. Zwischen dem Fischerort Greetsiel und
der beliebten Stadt Norden/Norddeich gelegen, sind beide Orte auch mit dem Fahrrad
gut zu erreichen. Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten finden Sie wenige Minuten mit
dem Auto oder dem Bus in Norden oder Greetsiel. Hier finden Sie unter anderem auch
einige Restaurants, Cafés, Banken, Blumenladen und Boutiquen. Neben den
Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in diesen Orten auch Schulen und Kindergarten. Die
medizinische Versorgung wird lhnen durch mehrere Apotheken und Arzte in der
Krummhorn und Norden garantiert. Die Stadt Norden erreichen Sie in etwa 10 km.
Ebenso finden Sie die Ubbo-Emmius-Klinik in Norden oder weitere Krankenh&user in
Aurich und Emden. Zusatzlich gibt es sowohl in Emden als auch in Norden einen
Bahnhof, der fir den Nah- und Fernverkehr ausgelegt ist. Im Norder Stadtteil Norddeich
haben Sie die Moglichkeit, die Nordsee aus unmittelbarer Nahe zu betrachten und an der
Wasserkante herrliche Sonnenuntergdnge zu geniel3en. Darlber hinaus verfligt
Norddeich Uber einen eigenen Fahranleger, der es Ihnen ermdglicht in kurzer Zeit eine
der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu besuchen. Diese Uberzeugen vor allem
mit den endlosen Sandstranden und der einzigartigen Natur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.5.2030. Endenergiebedarf
betragt 211.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




