VON POLL

Norden

Entwicklungbereites Wohn- und Geschéaftshaus-
Portfolio mit 7 WE und 4 GE, Faktor 6,72 (SOLL)

Objektnummer: 24335002C

KAUFPREIS: 849.000 EUR « GRUNDSTUCK: 2.680 m2

www.von-poll.com



Objektnummer: 24335002C - 26506 Norden

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24335002C - 26506 Norden

Auf einen Blick

24335002C 849.000 EUR

nach Vereinbarung Wohn- und

40 x Freiplatz Geschaftshaus

Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Das Portfolio umfasst ein zentral am Bahnhof in Norden gelegenes Gewerbegrundstiick
mit zwei Gebauden (7 Wohneinheiten und 4 Gewerbeeinheiten) auf einer
Grundstucksflache von ca. 2.659 m2. Das vollstandig befahrbare Grundstulick verfligt Uber
zwei Zufahrten und bietet 40 Parkplatze. Das vordere Gebaude (Baujahr ca. 1910, KEIN
Denkmalschutz) umfasst rund 144 m2 Wohn- und Buroflache (Wohnung im OG, Biiro im
EG), ca. 87 m? Gastroflache (Imbiss) sowie eine Spielhalle mit ca. 114 m2. Das hintere
Gebaude (Baujahr 1998) bietet ca. 544 m2 ebenerdige Gewerbeflache (inklusive
anfahrbarem Ladebereich) und ca. 415 m2 Wohnflache im ersten Obergeschoss -
aufgeteilt in sechs Wohnungen, jeweils mit Balkon/Loggia und Abstellraum auf dem
Dachboden. Derzeit gibt es jeweils zwei Leerstande im Gewerbe- und Wohnbereich.
Aufgrund des langfristig nicht angepassten Mietzinses beléauft sich die aktuelle IST-
Nettokaltmiete auf rund 4.296 Euro pro Monat bzw. rund 51.555 Euro pro Jahr. Mit einer
Anpassung auf eine marktiibliche Miete von 7,50 Euro pro Quadratmeter und der
Vermietung der Leerstédnde kann eine SOLL-Nettokaltmiete von rund 10.521 Euro pro
Monat bzw. rund 126.253 Euro pro Jahr erzielt werden. Dies ermdglicht einen SOLL-
Faktor von 6,72. Einen weiteren Pluspunkt bietet die direkte Lage an einer
hochfrequenten Hauptverkehrsstrafl3e. Die unmittelbare Umgebung ist durch den Bahnhof
sowie zahlreiche Geschéfte und Dienstleister gepréagt, darunter beispielsweise Pit-Stop,
Burger King, Aldi, Rossmann, NKD, Deichmann, Kaufland, cleverFit, Apollo, Wein Depot
und weitere — alle in einem Umkreis von etwa 300 Metern. Ein Busbahnhof befindet sich
ebenfalls in direkter Umgebung. Der Energieausweis befindet sich derzeit in
Vorbereitung. Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- Gewerbegrundstick zentral am Bahnhof in Norden gelegen

- Grundsticksflache ca. 2.659 m2

- Vorderes Gebaude: Baujahr ca. 1910, KEIN Denkmalschutz. ca. 345 m2 Wohn- und
Gewerbeflache, Nutzungsanderung als Spielothek

- Hinteres Gebaude: Baujahr 1998, Gewerbeflache: ca. 544 m2 ebenerdig, inklusive
anfahrbarem Ladebereich und genehmigter Erweiterung (2,99 x 8,99 m), Wohnflache: ca.
415 m2im ersten Obergeschoss, aufgeteilt in 6 Wohnungen, jeweils mit Balkon/Loggia
und Abstellraum auf dem Dachboden

- Zwei Zufahrten

- 40 Parkplatze

- Aktuell jeweils zwei Leerstadnde im Gewerbebereich, zwei Leerstande im Wohnbereich
- Aktuelle IST-Nettokaltmiete: rund 4.296 Euro pro Monat bzw. rund 51.555 Euro pro Jahr
- Potenzielle SOLL-Nettokaltmiete: mit markttblicher Miete von 7,50 Euro pro
Quadratmeter und Vermietung der Leerstande: rund 10.521 Euro pro Monat bzw. rund
126.253 Euro pro Jahr moglich, Faktor: 6,72 (SOLL)

- Lage an hochfrequenter Hauptverkehrsstral3e, Bahnhof und zahlreiche Geschafte und
Dienstleister in unmittelbarer Umgebung (u.a. Pit-Stop, Burger King, Aldi, Rossmann,
NKD, Deichmann, Kaufland, Clever Fit, Apollo, Wein Depot) in einem Umkreis von ca.
300 Metern

- OPNV-Anbindung: Busbahnhof in direkter Umgebung

- Weitere Unterlagen auf Anfrage erhaltlich
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Alles zum Standort

Norden, die nordwestlichste Stadt auf dem deutschen Festland, bietet Investoren eine
einzigartige Gelegenheit in einem wirtschaftlich stabilen und wachsenden Markt. Mit einer
Geschichte, die zu den altesten Stadten Ostfrieslands gehdrt, und einer Bevolkerung von
etwa 25.000 Einwohnern, ist Norden die viertgrof3te Stadt der Region und ein
anerkanntes Nordseeheilbad. Norden-Norddeich verfiigt Gber einen gut frequentierten
Fahrhafen, der als wichtiger Verkehrsknotenpunkt zu den ostfriesischen Inseln Juist und
Norderney dient. Die Nahe zur Nordsee, zum Wattenmeer und zu den begehrten
Sandstranden unterstreicht die auBergewdhnliche Natur und das hohe touristische
Potenzial der Region. Das Wohn- und Geschéaftshausportfolio profitiert von einer
erstklassigen Lage in direkter Nahe zum Norder Bahnhof, einem bedeutenden Drehkreuz
fir den Nah- und Fernverkehr. Die Umgebung ist wirtschaftlich lebendig, gepréagt durch
eine Vielzahl von Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistern, darunter bekannte Namen
wie Pit-Stop, Burger King, Aldi, Rossmann, NKD, Deichmann, Kaufland, Clever Fit,
Apollo und Wein Depot. All diese Annehmlichkeiten sind nur etwa 300 Meter entfernt und
sorgen fiir eine hohe Frequenz und Attraktivitat des Standorts. Norden ist
verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Uber die A31 sowie die B72 ist die Stadt
problemlos erreichbar, was sowohl fiir lokale als auch fir Gberregionale Anbindungen
sorgt. Diese strategische Lage bietet eine solide Basis fur nachhaltige Renditen und
stabile Mieteinnahmen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




