Dornum

Versetzen Sie sich doch mal in diese Lage -
Saniertes Landhaus in toller Lage von Nel3mersiel

Objektnummer: 24418007

VON POLL
IMMOBILIEN .
o o

R

y b

i

i)

KAUFPREIS: 236.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 87,06 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 611 m2




Objektnummer: 24418007 - 26553 Dornum

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24418007 - 26553 Dornum

Auf einen Blick

24418007 236.000 EUR
ca. 87,06 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2022
1910 Massiv
2

x Carport ca. 0 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 229.80 kWh/m?2a
G

02.10.2031

Gas




Objektnummer: 24418007 - 26553 Dornum

Die Immobilie




Objektnummer: 24418007 - 26553 Dornum

Die Immobilie




\'

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24418007 - 26553 Dornum

Die Immobilie




Objektnummer: 24418007 - 26553 Dornum

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht dieses gemiitliche Einfamilienhaus in ruhiger und schéner Lage von
NeRmersiel, nahe der Nordsee. Das Haus wurde ca. im Jahr 1910 erbaut, 2004
umfassend saniert und im Jahr 2023 wurden nochmals weitere Sanierungsarbeiten
durchgefihrt, so dass sich die Immobilie in einem hervorragen Zustand befindet. Die
Wohnflache betragt ca. 87 m2 und bietet geniigend Platz als Erst- oder Zweitwohnsitz.
Das Haus verflugt Uber vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Die hohen Decken und
Deckenspots schaffen ein modernes, aber auch gemiutliches Ambiente. Der Wohnbereich
ist mit bodentiefen Fenstern und einem offenen Kilichenbereich ausgestattet. Die
Einbaukliche ist mit hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet. Aul3erdem steht Ihnen ein
Duschbad, sowie ein Gaste-WC mit Dusche zur Verfligung. Eine FuBbodenheizung
wurde im Wohnbereich, der Kiiche und im Bad verlegt. Die neuen Fenster sind dreifach
verglast und teilweise mit Fliegengittern ausgestattet. Das Eigentumsgrundstiick umfasst
ca. 611 m2 und ist komplett umzaunt. Dadurch ist der Garten uneinsehbar und bietet viel
Privatsphére. Ein gerade neu angelegter Gartenteich und eine Uberdachte Terrasse ladt
zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Zwei Garten- und Geratehauser bieten
Stauraum fur Gartengeréate oder Gartenmagbel, sowie lhre Fahrrader. Ein Doppelcarport
mit Schiebetor und zus. Stellplatze bieten Platz fiir vier Fahrzeuge oder auch ein
Wohnmobil. Die Lage des Hauses ist ruhig und dennoch gut angebunden. Die Nordsee
ist in unmittelbarer N&he und l&dt zu Spaziergdngen am Strand, in der Natur oder zum
Ausflug nach Baltrum ein. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immabilie.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Lage Nahe der Nordsee
- Erst- oder Zweitwohnsitz

- Gartenteich

- Sehr guter Zustand

- Deckenspots (LED)

- Ebenerdiges Wohnen

- Offene Kiiche mit Einbaukiiche
- Zwei Bader

- Uneinsehbarer Garten

- Umzéauntes Grundstlick

- Uberdachte Terrasse

- Gartenhauser

- Doppelcarport mit Schiebetor

- Zwei zus. Stellplatze (u.a. auch fur WoMobil)
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Alles zum Standort

Der Sielort NeBmersiel liegt im schonen Ostfriesland und gehért als Ortsteil von Dornum
dem Landkreis Aurich an. Die weiten Landschaften und die unmittelbare Nahe zur
Nordseekiiste versprechen Ihnen idyllische Aufenthalte im ruhigen Ostfriesland. Die
weitern Feldwege laden zu ausgedehnten Fahrradtouren oder Spaziergangen ein.
Zusatzlich bietet der Sandstrand an warmen Sommertagen einen idealen Aufenthaltsort.
Am Festland NelBmersiels ist der grol3e Badespal’d durch den Sandstrand fur Jedermann
gesichert. Zusatzlich sind in wenigen Minuten einige Backereien und ein Supermarkt fr
Ihren taglichen Bedarf zu Ful3 erreichbar. Im Ort selbst sind einige Backereien und ein
Supermarkt fulRlaufig zu erreichen. Arzte sowie Apotheken sind in den nachstgelegenen
Orten Dornum und Hage zu finden.Néchst gréRere Stadte wie Norden und Aurich bieten
Ihnen zusatzlich ein grofRes Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten.
AulRRerdem ermdoglicht Thnen der Norder Bahnhof eine Anbindung an das Verkehrsnetz.
Die nachste Autobahn ist die A31, welche in Emden zu erreichen ist. Die Ostfriesischen
Inseln versprechen malerische Ausfliige und sind leicht tber die nahegelegenen Héafen
erreichbar. Der Fahranleger in Nemersiel ist nur ca. 2 km entfernt und ermdéglicht damit
eine besonders schnelle Uberfahrt auf die Insel Baltrum. Weitere Inselfahren in
Norddeich und Dornumersiel erméglichen Ihnen Ausfliige auf die Inseln Juist, Norderney
und Langeoog.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.10.2031. Endenergiebedarf
betragt 229.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




