Lineburg / Line-Moorfeld

Attraktive Buro- oder Praxisflache in ruhiger Lage —
modern und vielseitig nutzbar

Objektnummer: 24105032a

VON POLL
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Auf einen Blick

24105032a
Satteldach
01.02.2025
1

2011

336 EUR
112 EUR
Biroflache
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 71.70 kWh/m2a
27.04.2034 B

Gas 2011
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

wWww.vo
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Grundrisse

Te "rasse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese moderne, neuwertige Buro- oder Praxisflache bietet mit ca. 28 m? die ideale
Umgebung fir konzentriertes Arbeiten oder den Empfang Ihrer Kunden in einem
professionellen und gepflegten Ambiente. **Highlights der Immobilie:** - Gro3zugiger,
offen gestalteter Arbeitsbereich mit flexibler Raumaufteilung - Pantryktiche fur
Pausenverpflegung und praktischem Stauraum - Zeitloses Duschbad — ideal fir eine
angenehme Arbeitsumgebung - Aul3enrollladen fur Sicht- und Wéarmeschutz - Eigene
Terrasse mit Zugang zu einem gemeinschaftlich nutzbaren Garten — perfekt fur kurze
Pausen oder eine ansprechende Auf3enwirkung Die Flache ist ab dem 01.02.2025
verfugbar und wird mit einer Mindestvertragslaufzeit von 2 Jahren angeboten. Nutzen Sie
diese Chance, Ihre Praxis oder lhr Biro in einer ruhigen und gepflegten Umgebung zu
etablieren. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Hinweis: Der
angegebene Mietpreis ist die Nettokaltmiete zzgl. 19% MwSt. - gleiches gilt fur die
Nebenkosten.
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Ausstattung und Detalils

- Grol3zugiger, offen gestalteter Arbeitsbereich

- Pantrykiliche

- Zeitloses Duschbad

- Aul3enrollladen

- Eigene Terrasse mit Zugang zu einem gemeinschaftlich nutzbaren Garten
- Ruhige und gepflegte Wohnumgebung

- Mietvertragslaufzeit mindestens 2 Jahre

- Verfugbar ab 01.02.2025
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Alles zum Standort

Die Biro- oder Praxisflache befindet sich im beliebten Stadtteil Lineburg-Moorfeld, einer
ruhigen und dennoch zentralen Lage, die sich durch ihre hervorragende Erreichbarkeit
auszeichnet. Moorfeld ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus Wohn- und
Gewerbebauten, was den Standort ideal fur professionelle Nutzungen macht. Die
Anbindung an die LUneburger Innenstadt ist ausgezeichnet — in nur wenigen Minuten
erreichen Sie das Zentrum mit dem Auto, dem Fahrrad oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die Nahe zur Autobahn A39 gewahrleistet zudem eine schnelle
Verbindung nach Hamburg und in die umliegenden Regionen, was diesen Standort auch
fur Kunden oder Geschéftspartner von auf3erhalb attraktiv macht. Parkméglichkeiten sind
in der Umgebung ausreichend vorhanden. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Restaurants, Supermarkte und Banken befinden sich in der naheren Umgebung und
sorgen fiir zusatzlichen Komfort. Die griine Umgebung von Moorfeld bietet auRerdem
eine angenehme Atmosphére, die ideal flr eine entspannte Arbeitsumgebung ist. Dieser
Standort vereint eine ruhige Lage mit optimaler Infrastruktur — perfekt fir ein Buro oder
eine Praxis.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 71.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die
Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




