
Augsburg – Hochzoll

Gemütliche Maisonettenwohung in Hochzoll Süd
300m von Kuhsee

 

Objektnummer: 24122112

 

 
KAUFPREIS: 450.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 105 m2 • ZIMMER: 4
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Objektnummer: 24122112 - 86163 Augsburg – Hochzoll

Auf einen Blick

Objektnummer 24122112

Wohnfläche ca. 105 m²

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1983

Stellplatz 1 x Garage, 15000
EUR (Verkauf)

Kaufpreis 450.000 EUR

Wohnung Maisonette

Provision Käuferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Modernisierung /
Sanierung

2024

Bauweise Massiv

Ausstattung Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fußbodenheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

03.02.2030

Befeuerung Gas

Energieausweis VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

106.00 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1983
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Grundrisse



Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 4-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich in einem gepflegten

Zweifamilienhaus in Hochzoll-Süd, nur wenige Gehminuten vom idyllischen Kuhsee

entfernt. Die Kombination aus moderner Ausstattung und der ruhigen, dennoch zentralen

Lage macht diese Immobilie zu etwas ganz Besonderem. Mit einer Wohnfläche von ca.

105 m² bietet sie ein ideales Zuhause für Familien oder Paare. Die hellen Räume und der

gut durchdachte Grundriss schaffen eine harmonische und einladende Atmosphäre, in

der Sie sich sofort wohlfühlen werden. Dank vieler Fenster genießt die Wohnung ein

lichtdurchflutetes, freundliches Raumklima. Der großzügige Wohn- und Essbereich mit

angrenzender Küche bildet das Herzstück der Wohnung – von hier aus haben Sie

direkten Zugang zum Balkon mit Blick ins Grüne. Das geschmackvoll gestaltete

Badezimmer verfügt über eine Badewanne und eine separate Dusche. Im Obergeschoss

befindet sich ein weiteres Zimmer, das durch seine großzügige Gestaltung überzeugt und

vielfältige Nutzungsmöglichkeiten bietet – ob als Kinderzimmer, Gästezimmer oder

Homeoffice. Ihrer Fantasie sind keine Grenzen gesetzt. Die Wohnung vereint stilvolles

Wohnen mit einer hervorragenden Lage und ist sofort bezugsfertig. Zögern Sie nicht und

vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich persönlich von dieser besonderen

Immobilie zu überzeugen!
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Ausstattung und Details

- beliebte Lage

- ideal für München-Pendler durch die Nähe zum Hochzoll Bahnhof

- wenige Meter zum Kuhsee

- gepflegte Anlage

- nur 2 Einheiten im Haus

- wohnen über zwei Ebenen, 1.OG und 2.OG

- optimale Raumaufteilung

- Einbauküche

- Balkon

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- extra Waschraum im Keller

- Fahrradkeller

- großer Kellerraum

- Garage mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Hochzoll befindet sich direkt am Lech im Süden von Augsburg.

Einkaufsmöglichkeiten aller Art, Kindergärten, weiterführende Schulen, Ärzte und Banken

sind in nur wenigen Minuten erreichbar. Durch die Nähe zum Lech, dem Kuhsee und

dem Siebentischwald können Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei

Spaziergängen entspannen. Als Erholungsgebiet zählt ebenso der Friedberger See, der

auch Sportbegeisterte mit seiner Wasserski Anlage aus dem Umland anzieht. Die nur

wenige Minuten entfernte Straßenbahnlinie 6 und der Hochzoller Bahnhof (ca. 1,6 km

entfernt) ermöglichen Ihnen eine schnelle Verbindung sowohl in die Augsburger

Innenstadt (ca. 7 Minuten) als auch nach München (ca. 35 Minuten). Mit dem Auto

erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder Richtung

Ulm/Stuttgart oder in Richtung München. Hochzoll bietet den Einwohnern ein großes

Stück Lebensqualität - hier sind die Vorteile der nahen Großstadt und der ursprünglichen

Natur zu finden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 3.2.2030.

Endenergieverbrauch beträgt 106.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1983. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Gräf

 

Werbhausgasse 2 / Eingang Bäckergasse  Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


