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Einfamilienhaus (KfW Effizienzhaus 70, A+) mit
einem grof3en Garten
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Auf einen Blick

24413023 629.000 EUR

ca. 154 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2014 Holz

2 x Garage ca. 42 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 22.70 kWh/m2a
Warmepumpe A+

22.06.2025

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus (KfW Effizienzhaus 70) mit einem gro3en Garten auf insgesamt
zwei Baugrundstiicken bietet eine Wohnflache von ca. 154 m2 auf einem Grundstiick von
ca. 1344 m2. Das Haus wurde im Jahr 2014 fertiggestellt und befindet sich in einem
neuwertigen Zustand mit einer gehobenen Ausstattungsqualitat. Diese Immobilie verfligt
Uber eine FuBBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss und Obergeschoss sowie
dreifach verglaste Kunststofffenster und eine Abluftwarmepumpe. Zusatzlich sorgt eine
Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung fiir ein angenehmes Raumklima.
Im Erdgeschoss befindet sich eine moderne Einbaukiiche mit Kaminanschluss
ausgestattet mit Backofen, Cerankochfeld, Spulmaschine, Kihlschrank- und
Gefrierkombination sowie einem Dunstabzug. Das Tageslicht-Duschbad mit WC sowie
ein Technikraum mit Waschmaschinenanschluss komplettieren das Erdgeschoss. Im
Obergeschoss des Hauses befinden sich drei Zimmer mit Echtholz Parkettboden, eine
offene Galerie als idealer Arbeitsplatz sowie ein weiteres Tageslicht-Badezimmer mit
Badewanne, Waschtisch und WC. Das Dachgeschoss bietet zusétzlichen Stauraum und
kann vielseitig genutzt werden. Der Aul3enbereich besticht durch eine Terrasse, einen
liebevoll angelegten Garten mit Naturwiese und einem Naturteich, der zur Ruhe und
Erholung einladt. Der Garten verfiigt zudem Uber diverse Obstbaume, eine
Regenwasserzysterne mit 8.000 Litern Fassungsvermdgen, ein Gewachshaus sowie
einen professionellen Holzschuppen. Zur Immobilie gehoért au3erdem eine Doppelgarage
mit Sektionaltor und zwei zusatzlichen Abstellraumen, eine Flache hinter der Garage und
eine im Dachspitz. Dieses Haus bietet somit ausreichend Platz fur Gartengerate und
Fahrrader. Insgesamt Uiberzeugt dieses Objekt durch seine moderne Ausstattung, den
grof3ztigigen Garten mit Naturteich und die hochwertige Bauweise. Ideal fur Familien, die
sich nach viel Platz im Griinen sehnen und eine gehobene Ausstattung zu schétzen
wissen.
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Ausstattung und Detalils

Einfamilienhaus (KfW Effizienzhaus 70) mit einem groR3en Garten (2 Baugrundstiicke) mit
Naturteich

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Abluftwarmepumpe

- dreifach verglaste Kunststofffenster

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Obergeschoss

- LAN Verkabelung

Erdgeschoss:

- moderne Einbaukiiche mit Kaminanschluss

- Wohnzimmer mit Kaminanschluss

- Einbaukiiche mit Dunstabzug, Cerankochfeld, Backofen, Spilmaschine,
Kihlschrank- und Gefrierkombination

- Fliesen

- Tageslicht-Duschbad mit WC

- Technikraum mit Waschmaschinenanschluss

Obergeschoss:

- Bdden sind mit Echtholz Parkett ausgestattet

- drei Zimmer

- offene Galerie - der ideale Arbeitsplatz

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und WC
Dachgeschoss:

- Das Dachgeschoss kann als Stauraum verwendet werden

AuRRenbereich:

- Terrasse

- liebevoll angelegter Garten mit Naturwiese

- Naturteich - die Oase fur die Ruhe und Erholung

- Diverse Obstbaume im Garten

- Doppelgarage mit Sektionaltor sowie zwei zusatzlichen Flachen: eine hinter der Garage
und eine im Dachspitz, die beide als AbstellrAume genutzt werden kénnen.
- professioneller Holzschuppen mit gegossenem Fundament, ideal fir Gartengerate usw.
- Regenwasserzysterne (8.000 Liter)

- Gewachshaus
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Alles zum Standort

Die ca. 2.500 Einwohner zahlende Gemeinde Tannheim liegt auf der wirttembergischen
Seite des lllertales im Landkreis Biberach. Dieser lebendige Ort bietet eine Vielfalt an
Freizeitangeboten, kleine Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, einen
Kindergarten, Haus- und Zahnarzte und eine Grundschule sowie eine Montessori Schule.
Der Ort Tannheim verfligt Uber einen Bahnhof mit direkter Verbindung nach Miinchen,
Lindau und Zurich. Nach nur wenigen Kilometern erreichen Sie das Autobahnkreuz
Memmingen (A7 und A96) Im Osten grenzt der Ort an den bayerischen Landkreis
Unterallgau und die kreisfreie Stadt Memmingen (ca. 10 km) und im Siden an den
Landkreis Ravensburg
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.6.2025. Endenergiebedarf
betragt 22.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




