Bad Worishofen — Bad Worishofen

*Lage Lage Lage* Perfekt fir Senioren!

Objektnummer: 24413014
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KAUFPREIS: 460.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 91 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24413014

ca. 91 m?2

nach Vereinbarung
1

3

2

1

2006

1 x Garage

460.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 72.60 kWh/mz2a
13.02.2028 B

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

|\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Ein erster Eindruck

Diese seniorengerechte und sonnige Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss
eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses in bester Wérishofener Lage. Mit ca. 91 m2
Wohnflache und 3 Zimmern bietet dieses Schmucksttick reichlich Platz, einen klugen
Grundriss und wirkt durch die Stidost-Ausrichtung sehr hell und gemdatlich. Mit ca. 32 m2
bietet das offen gestaltete Wohn- und Esszimmer viel Platz um sich gemditlich und
wohnlich einrichten zu kénnen. Von hier aus haben Sie Zugang zum Balkon und zur
kleinen aber feinen Kiiche, die trotz ihrer GroRRe ausreichend Platz fur allerlei Gerate,
Stauraum und Arbeitsflache bietet. Der ca. 17 m2 grof3e Balkon erstreckt sich Uber die
Sud- und die Ostseite des im Grinen gelegenen Mehrfamilienhauses, welcher beidseitig
durch eine Markise beschattet werden kann und stellt somit eine ruhige und vor allem
pflegeleichte Ruheoase dar. Das grof3ziigige Tageslichtbad verfligt Uber eine Badewanne
mit tiefer Einstiegshthe und einer gerdaumigen Dusche. Zudem verfiigt die gesamte
Wohnung Uber eine FuRbodenheizung, welche geraden an den kalten Tagen fur
wohltuende Warme sorgt. Die Erstbesitzer dieses Schmuckstiicks konnten
glticklicherweise an der Grundrissgestaltung mitwirken und die Wohnung mit vielen
sinnvollen Highlights versehen. Beispielsweise wurde das separate Gaste-WC
vergroRBert, um ausreichend Platz fUr einen Waschmaschine und einen Trockner zu
schaffen. Ein zusatzlicher und sehr geraumiger Abstellraum, wurde mit einem
grolRzligigen Einbauschrank gestaltet um reichlich Stauraum und Lagerflache innerhalb
der Wohnung zu schaffen. Zudem gilt es gerade hier, die besondere Lage
hervorzuheben. Ful3laufig erreichen Sie entspannt die Therme Bad Worishofen, sowie
die Innenstadt mit ihren beliebten Cafés und Boutiquen, jegliche Einkaufsmaoglichkeiten
des taglichen Bedarfs, den Bahnhof, Arzte u.v.m. Der Maklerklassiker "Lage, Lage, Lage"
trifft es hier somit genau auf den Punkt. Lassen Sie sich von dieser geschmackvollen
Wohnung Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

* Ful3bodenheizung in der gesamten Wohnung
* Zusatzlicher Heizkorper im Schlafzimmer

* 2 Schlafzimmer

* Grol3zugige Einbauschranke

* Tageslichtbad mit Badewanne & Dusche

* Separates WC mit Waschmaschine und Trockner
* Garderobe

* Stidostbalkon mit Markise(n)

* Alle Fenster sind mit Rollladen versehen

* Einbaukiche

* Keller

* Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Bad Warishofen liegt im beliebten Landkreis Unterallgéu, etwa 80 km westlich von
Minchen und 35 km 6stlich der Stadt Memmingen. Mit circa 16.600 Einwohnern ist der
Kneippkurort die grof3te Stadt im schwébischen Landkreis Unterallgéau. Hier wirkte
Sebastian Kneipp als Pfarrer und verbreitete seine Erkenntnisse von der heilenden Kraft
des Wassers, der Grundlage der Kneipp-Kur. Im Ort ist eine umfassende Infrastruktur
vorhanden, die (fast) keine Wiinsche offen lasst: Die schone Innenstadt mit zahlreichen
Geschaften, Einkaufsmdglichkeiten, ein vielfaltiges kulturelles Angebot und
Freizeitmoglichkeiten sprechen fur sich. Dank Therme, Bicherei, Museen, Eisstadion,
Flugplatz, Gastronomie, vielen Vereinen und dem nahe gelegenen Skylinepark kommt
sicherlich keine Langeweile auf. Kindergarten und Schulen, Arzte, Apotheken, sowie Bus-
und Bahnanbindung vervollstandigen den guten Eindruck. Trotz der idyllischen Lage
haben Sie durch den in wenigen Minuten erreichbaren Autobahnanschluss zur A96 eine
sehr gute Verkehrsanbindung, zum Beispiel erreichen Sie den Flughafen Memmingen in
rund einer halben Stunde, Augsburg oder Kempten in etwa 45 Minuten und Minchen
innerhalb einer Stunde.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 72.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




