Eschenbergen

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — Exklusives
Einfamilienhaus mit grof3em Grundstlick
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Auf einen Blick

24124518E 450.000 EUR

ca. 470 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

11 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises.

2 x Carport Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 71.40 kWh/m2a
10.06.2034 B

Gas 2018
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Grundrisse
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Exposéplan, nicht maRstiblich
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Ein erster Eindruck

Treten Sie ein in Ihr neues Wohlfuhlzuhause! Dieses grof3zugige Einfamilienhaus eréffnet
Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung und beeindruckt mit einer
erstklassigen Ausstattung. Seit seiner Errichtung im Jahr 1992 wurde das Haus
kontinuierlich modernisiert und erweitert, sodass es sich heute in gutem Zustand befindet
und eine angenehme, ruhige Wohnatmosphére bietet. Es kann als klassisches
Einfamilienhaus genutzt werden, ideal fur eine Familie, die viel Platz und Komfort sucht.
Alternativ lasst sich das Haus als Zweifamilienhaus gestalten, perfekt fir zwei Familien
oder Generationen unter einem Dach. Das Erdgeschoss und das Dachgeschoss werden
Uber einen separaten Eingang erschlossen. Zudem besteht die Mdglichkeit, eine
Einliegerwohnung einzurichten, die entweder als separate Wohneinheit fir Angehorige
oder zur Vermietung genutzt werden kann. Fir Gewerbetreibende bietet das Haus
ebenfalls attraktive Optionen: Es kann auch eine Gewerbeflache integriert werden, was
es ideal fur ein Homeoffice oder ein kleines Geschéaft macht. Dabei ist anzumerken, dass
im Jahr 2025 Glasfaser installiert wird. Diese Flexibilitdét macht das Haus zu einer
wertvollen Investition fir vielféltige Lebensentwirfe und Geschaftsmodelle. Wohnflache
und Innenausstattung: Mit einer Wohnflache von ca. 470mz, elf Zimmern darunter 8
Schlafzimmer bietet dieses Haus ausreichend Platz fir die ganze Familie. Das
Dachgeschoss wurde saniert und ist ausbaufahig, was weitere Gestaltungsmoglichkeiten
eroffnet. Der grof3zlgige, helle Wohnbereich ist mit einem Kamin ausgestattet, der ftir
gemdtliche Abende sorgt. Eine Einbauktiche ist im Preis inbegriffen. Technische
Ausstattung und Sanierungen: Die Heizung wurde 2018 auf eine energieeffiziente
Brennwerttherme umgestellt, wodurch niedrige Heizkosten garantiert sind. Eine
vollbiologische Klaranlage wurde 2023 installiert und sorgt fur eine umweltfreundliche
Abwasserentsorgung. Zusatzlich ist das Haus mit einer leistungsstarken 12.8 kWp
Solaranlage und einem 14.2 kWh Speicher ausgestattet, die ebenfalls im Jahr 2023
installiert wurden und eine nachhaltige Energieversorgung sicherstellen. Grundstiick und
AuRRenbereich: Das Anwesen erstreckt sich Uber beeindruckende 3.850m?2 und ist
parkahnlich angelegt. Der weitlaufige Garten bietet nicht nur Erholung und Entspannung,
sondern auch vielfaltige Méglichkeiten fir Gartenliebhaber und Hobbygéartner. Mehrere
Nebengebaude, darunter ein massives Gewachshaus, eine Werkstatt, ein Hiihnerstall
und ein Gartenschuppen, bieten zusatzlichen Stauraum und Nutzungsmadglichkeiten.
Zwei massive Carports sorgen flr ausreichend Platz fiir lhre Fahrzeuge. Dieses
Einfamilienhaus ist ein wahres Juwel und bietet Thnen und lhrer Familie nicht nur ein
komfortables Zuhause, sondern auch zahlreiche Méglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Nutzung. Lassen Sie sich von der Vielseitigkeit und dem Charme dieses
Anwesens begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Uber




diesen Link kommen Sie zum 360 Grad Rundgang: https://von-poll.com/tour/erfurt/Xlp2
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Ausstattung und Detalils

+Einfamilienhaus mit vielseitiger Nutzungsmaoglichkeit
+saniertes Dachgeschoss

+3.850m?2 Grundstiicksflache (Parkahnlich angelegt)
+470m2 Wohnflache, 11 Zimmer, 8 Schlafzimmer, 3 Bader
+Baujahr 1992

+Kamin

+moderne Einbauktiche

+Heizung 2018 erneuet, Brennwerttherme
+Vollbiologische Klaranlage 2023

+12.8 kWp Solaranlage mit 14.2 kwWh Speicher 2023
+mehrere Nebengebaude wie massives Carport, massives Gewachshaus, Werkstatt,
Huhnerstall und Gartenschuppen.

+Parkahnlicher Garten

+ausbaufahiger grof3ziigiger Dachboden

+Badezimmer auf jeder Etage

+massives Doppelcarport

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Alles zum Standort

Eschenbergen ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Gotha in Thiringen, die von
einer idyllischen landlichen Umgebung gepragt ist. Umgeben von sanften Hiigeln,
Feldern und Waldern bietet Eschenbergen eine ruhige und malerische Kulisse, die sich
ideal fur Naturliebhaber und Familien eignet. Die Gemeinde verfligt Gber eine gute
Infrastruktur, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen, die den
Alltag angenehm gestalten. Die Nahe zur Kreisstadt Gotha und der Autobahn A4 sorgt
zudem flr eine gute Anbindung an gréRere Stadte und ermoéglicht eine bequeme Anreise
sowie schnelle Verbindungsmadglichkeiten in die Region. Die Landeshauptstadt Erfurt ist
nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet ein umfangreiches Angebot an kulturellen
Veranstaltungen, Shoppingmdéglichkeiten und weiteren urbanen Annehmlichkeiten. Die
Lage in Eschenbergen bietet somit die perfekte Balance zwischen entspanntem
Landleben und guter Erreichbarkeit zu den umliegenden Stadten Gotha und Erfurt. In der
ARD-Reportage ,,Unser Dorf macht Wochenende* haben Sie die Gelegenheit, sich von
dem besonderen Charme des Dorflebens tiberzeugen zu lassen. Uber folgende Link
gelangen Sie zur Reportage: https://www.ardmediathek.de/video/unser-dorf-hat-
wochenende/unser-dorf-hat-wochenende-
eschenbergen/mdr/Y3JpZDovL21kci5kZS9zZW5kdW5nLzI4MjAOMC800DAWM|YtNDYwMjQw
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 71.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




