Hessisch Lichtenau

Charmantes Architektenhaus mit parkahnlichem
Grundstick in Hessisch Lichtenau

Objektnummer: 24037039

KAUFPREIS: 315.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 190,51 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 1.031 m2
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Auf einen Blick

24037039 315.000 EUR

ca. 190,51 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1973 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 67 m2

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Ol 248.00 kWh/m?2a
G

26.10.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Das 1973 erbaute Architektenhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 190,51 m2 und
einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1031 m2 ausreichend Raum fiir eine groRe
Familie. Insgesamt stehen neun Zimmer zur Verfigung, darunter finf Schlafzimmer, die
samtliche Anforderungen an private Riickzugsorte erftillen. Im Erdgeschoss befinden sich
die Wohnraume mit einer beeindruckenden Fensterfront, die den Raum mit natirlichem
Licht durchflutet. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt fir Warme und Gemdtlichkeit an
kiihleren Tagen. Durch die angrenzende Terrasse bietet sich die Mdglichkeit, den
grof3zuigigen Garten bequem zu erreichen und von dort aus den Blick auf den Teich mit
Wasserlauf genief3en zu kénnen. Der Travertinboden, der im Eingangsbereich und
Wohnzimmer verlegt ist, verleiht dem Haus eine besondere Note und ist zugleich
pflegeleicht. Die Kiche ist funktionell eingerichtet und bietet ausreichend Platz fur alle
notwendigen Gerate und Utensilien. Angrenzend befinden sich zwei Abstellkammern,
welche zusatzlichen Stauraum bieten. Das Erdgeschoss beherbergt au3erdem eines der
beiden Badezimmer, welches mit Tageslicht und barrierefreier Dusche ausgestattet ist.
Ein Arbeitszimmer mit viel Tageslicht vervollstandigt diese Ebene. Im ausgebauten
Dachgeschoss befinden sich vier der flinf Schlafzimmer sowie ein weiteres Badezimmer.
Das WC ist vom Badezimmer getrennt. Alle Raume sind gut geschnitten und bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Drei Zimmer haben einen direkten Zugang zu einem
Balkon, der zusatzliche Erholungsrdume im Freien bietet. Der Abstellraum bietet
zusatzliche und praktische Lagermdoglichkeiten. Hinzu kommt noch das Ausbaupotential
des Spitzbodens um weiteren Wohnraum zu schaffen. Im Souterrain des Hauses
befinden sich zwei weitere Wohnréaume, die nach individuellen Bedtrfnissen genutzt
werden kdnnen. Somit ist beispielsweise Platz fir ein Homeoffice, ein Fithnessraum oder
eine Gasteunterkunft vorhanden. Von hier aus besteht ein direkter Zugang zum Garten.
Ein weiteres Highlight des Anwesens ist der parkéhnlich gestaltete Garten, welcher mit
seiner weitlaufigen Flache verschiedene Nutzungsmdoglichkeiten wie Entspannung und
Gartengestaltung erdffnet. Der Teich mit Wasserlauf fiigt dem Garten eine besondere
Note hinzu. Die Heizungsart des Hauses ist eine Zentralheizung / Ful3bodenheizung, die
fur gleichbleibende Warmeverteilung in allen Raumen sorgt. An allen Fenstern sind
elektrische Rollladen vorhanden. Eine Garage mit zusatzlicher Lagerflache stellt
ausreichend Platz fur Fahrzeuge und weitere Gerate zur Verfiigung. Die Lage des
Hauses bietet eine ruhige, aber dennoch zentrale Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz sowie an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Somit
sind alle wesentlichen Einrichtungen schnell und bequem erreichbar. Insgesamt
prasentiert sich dieses Architektenhaus als ein attraktives Zuhause mit vielseitigem
Raumangebot und praktischer Ausstattung. Eine Besichtigung, die nach Vereinbarung




mdglich ist, lohnt sich, um sich einen umfassenden Eindruck der Immobilie zu
verschaffen. Der Energieausweis befindet sich in Erstellung.
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Ausstattung und Detalils

Wohnflache ca. 190,51 m2
Erdgeschoss:

~ Kiche ca. 9,36 mz

~ Badezimmer ca. 5,25 m2

~ Arbeitszimmer ca. 13,65 m2
~ Esszimmer ca. 11,00 m2

~ Wohnzimmer ca. 34,54 m2
~ Flur ca. 7,74 m?
ausgebautes Dachgeschoss:
~ Schlafzimmer ca. 18,92 m2
~ Kinderzimmer ca. 13,73 m?
~ Schlafzimmer ca. 11 m2 (Dachschrage)
~ Schlafzimmer ca. 9,34 m 2
~ Abstellraum ca. 1,33 m?

~ Badezimmer ca. 7,20 m2
~WC ca. 2,64 m?
Kellergeschoss:

~ Nutzflache ca. 45,46 m?

~ Hobbyraum ca. 31,05 m2

~ Gastezimmer ca. 13,76 m2
~ Garage ca. 31,16 m?
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Alles zum Standort

Eingebettet in einer marchenhaften Landschatft liegt die Kleinstadt Hessisch Lichtenau,
die nicht umsonst als das , Tor zum Frau Holle Land" betitelt wird. Das Stadtgebiet
umfasst 13 Stadtteile und ist die Heimat von rund 13.000 Einwohner. Umgeben von
historischen Gebauden, schénen Parks und zahlreichen Wanderwegen genielt die Stadt
zu dem eine sehr gute Infrastruktur. Sie verfligt Gber zwei stadtische Kindergarten und
zwei Kindergéarten in freier Tragerschaft der Arbeiterwohlfahrt und der evangelischen
Kirche. Ein Schulbesuch von der Grundschule bis zur Gesamtschule mit gymnasialer
Oberstufe (Abitur) ist moglich. Fur die Freizeitgestaltung bietet die Stadt Hessisch
Lichtenau ein Hallenbad, diverse kulturelle Veranstaltungen durch die
Kulturférdergemeinschaft sowie ein Jugendzentrum. Entspannung ist in den Parkanlagen
Karpfenfangerteich und Frau-Holle-Park zu finden. Auch bestehen in Hessisch Lichtenau
eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten tber diverse Supermarkte,
Bekleidungsgeschéfte, Apotheken, Backereien, Haushaltswaren, Schreibwaren bis hin
zum Baumarkt. Die Anbindungen an den Bus- und Schienenverkehrs sind sehr gut,
sodass man hier auf das Auto verzichten kann. Die Kleinstadt liegt an der B7 zwischen
den Kreisstadten Eschwege und Kassel. Sie hat eine direkte Anbindung an die BAB A44,
welche Hessisch-Lichtenau mit Kassel und tiber Eschwege auch Herleshausen und
Eisenach verbindet. Nahe liegende Stadte sind Kassel (ca. 26 Km), Hann. Minden (ca.
40 km), Witzenhausen (ca. 23 Km), Melsungen (17 Km), Eisenach (ca. 57 Km),
Gottingen (ca. 52 Km), Bad Hersfeld (ca. 52 Km) und die Kreisstadt Eschwege (ca. 30
Km)
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 248.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist

G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




