Bad Schwartau — Bad Schwartau

Vermietete Wohnung mit Balkon und guter
Anbindung innerhalb einer sanierten, kleinen
Anlage
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Auf einen Blick

24169025
ca. 92 m?
3.5

2.5

1

1970

1 x Garage

285.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 58.00 kWh/m?2a
B

03.01.2026

. 2014

Ol
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Ein erster Eindruck

*** Zum Schutze der Privatsphére & auf Wunsch der Mieterin werden keine
Innenaufnahmen verdffentlicht! *** Diese sanierte Hochparterre-Wohnung bietet lhnen
eine Wohnflache von ca. 92 m2 und verteilt sich auf insgesamt 3,5 Zimmer. Das Objekt
verfugt Uber zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einen grof3ziigigen Wohnbereich.
Die Wohnung ist Teil einer Wohnungseigentiimergemeinschaft, die aus insgesamt sechs
Parteien besteht, von denen sich vier in diesem Gebaude befinden. Urspringlich im Jahr
1970 erbaut, wurde die Immobilie zuletzt zwischen 2013 und 2014 umfassend
modernisiert. Diese Modernisierungen umfassten sowohl das Gemeinschaftseigentum
als auch die einzelnen Wohneinheiten. Im Rahmen dieser Arbeiten wurden zentrale
energetische MaRnahmen ergriffen: dazu gehdrt die Installation einer modernen
Viessmann-Zentralheizung, die Dammung der Kellerdecke und der Fassade, sowie der
komplette Austausch aller Fenster gegen neue, doppelt verglaste Modelle. Zuséatzlich
wurden die Balkone erneuert und das Dach neu aufgebaut. Der energetische Standard
des Hauses entspricht in etwa dem KfW 100-Standard von 2005. In der Wohnung selbst
wurde ebenfalls ausgiebig modernisiert: es wartet eine moderne Einbaukliche auf Sie,
die alle gangigen Annehmlichkeiten bietet. Das Duschbad punktet ebenfalls durch seine
moderne Gestaltung. In allen Zimmern wurde eine Liftungsanlage installiert, die fir ein
angenehmes Raumklima sorgt. Die Bdden sind mit einer Kombination aus Parkett und
Vinyl ausgestattet, was fur ein behagliches Wohngefiihl sorgt. Ebenfalls sind ein neuer
Sicherungskasten sowie eine Gegensprechanlage installiert worden. Beim Betreten der
Wohnung befinden Sie sich im Flur, von dem rechts zunachst das Kinderzimmer und
dann das Wohnzimmer abgehen. Beide Raume haben den Blick gen Balkon, der aber
nur vom Wohnzimmer aus zu begehen ist. Linker Hand des Flurs befinden sich das halbe
Zimmer (ehemals Abstellraum, heute Schlafzimmer), die Kiiche und ein weiteres
Kinderzimmer. Zur Stirnseite liegt das innenliegende Duschbad. Zur Wohnung gehort ein
eigener Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Aul3erdem steht Ihnen eine
Garage zur Verfligung, die fur Komfort und Sicherheit sorgt. Der derzeitige Mietvertrag
besteht seit dem Jahr 2014 und die Miete wird ab dem 01. Februar 2025 907,25 € kalt
betragen. Die Lage im Hochparterre ermoglicht einen leichten Zugang zur Wohnung.
Durch den gut durchdachten Grundriss wirkt die Wohnung hell und einladend. Der Balkon
erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet Platz fir entspannte Stunden. Diese
Immobilie eignet sich ideal fir Kapitalanleger oder Paare und kleine Familien, die ein gut
geschnittenes und modernisiertes Zuhause suchen. Die Kombination aus zentraler Lage,
moderner Ausstattung und durchgefiihrten Sanierungen macht dieses Angebot
besonders attraktiv. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen diese Wohnung




personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

* Baujahr 1970

* 3,5 Zimmer

* Hochparterre

* WEG bestehend aus 6 Parteien, davon 4 in diesem Haus
* Eigenland

Erneuerungen im Haus aus 2013 - 2014:

* Viessmann Heizung

* Dammung der Kellerdecke

* Dammung der Fassade

* alle Fenster neu - doppelt verglast

* Balkone neu

* Dachaufbau neu

* Stand der Technik ca. gemar dem Jahr 2005
* KfW 100 - Standard

Erneuerung in den Wohnungen aus 2013 - 2014:
* Luftungsanlage in allen Zimmern

* Einbauktche neu

* Duschbad neu

* Parkett & Vinylful3boden

* Sicherungskasten neu

* Gegensprechanlage neu

* 1 Kellerraum

* 1 Garage

* Mietvertrag seit 2014

* Miete ab 01.02.2025: 907,25 € kalt

* Stellplatz - Miete: 30,00 € = 937,25 € total
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Alles zum Standort

Bad Schwartau ist eine charmante Stadt in Schleswig-Holstein, die sich nordwestlich von
Liibeck befindet. Die Stadt ist bekannt fiir ihre ruhige, idyllische Lage und ihre
ansprechende, griine Umgebung und ihr gute Infrastruktur mit allen Geschéften fir den
taglichen Bedarf. Die Wohnung liegt sehr verkehrsgunstig, in der Nahe zu den
Autobahnen in Richtung Libecker Bucht oder Hamburg. Dennoch ist die Wohnung ruhig
gelegen mit Ausblick ins Griine. Bad Schwartau bietet eine hohe Lebensqualitat, gepragt
von einem familiaren Ambiente, gepflegten Wohngebieten und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Die Stadt hat einen historischen Kern mit hilbschen Altbauten,
wéhrend moderne Neubaugebiete sich harmonisch in das Stadtbild einfigen. Zahlreiche
Parks und Griinflachen, wie der Kur- oder Moorwischpark, laden zum Entspannen und
Spazieren ein. Zudem gibt es verschiedene Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote,
die die Lebensqualitat weiter erhéhen. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls
ausgezeichnet. Bad Schwartau liegt verkehrsguinstig an der A1 und ist gut an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden, was eine schnelle Erreichbarkeit von Libeck und
anderen umliegenden Stadten ermdglicht. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und arztliche
Versorgung sind vor Ort vorhanden, was die Stadt besonders attraktiv fir Familien und
Pendler macht. Insgesamt ist Bad Schwartau eine lebendige, lebenswerte Stadt, die
sowohl Ruhe als auch eine gute Anbindung an stadtische Annehmlichkeiten bietet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.1.2026. Endenergiebedarf
betragt 58.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




