Bad Friedrichshall

Grol3zugige Doppelhaushalfte mit sonniger Sud
Terrasse, moderner EBK und zwei Stellplatzen

Objektnummer: 24188114

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 675.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 280 m2
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Auf einen Blick

24188114 675.000 EUR

ca. 154 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2001 Massiv

2 x Freiplatz ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 83.60 kWh/m?2a
26.09.2034 C
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Grundrisse

#
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Ollager
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Objektnummer: 24188114 - 74177 Bad Friedrichshall

Ein erster Eindruck

Grol3ziigige Doppelhaushélfte mit sonniger Sid Terrasse, moderner EBK und zwei
Stellplatzen Die gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2001 besticht durch ihre
grof3ztigige Wohnflache von ca. 154 m2 und ihre ruhige Lage auf einem ca. 280 m2
groRen Grundstick. Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer, bietet das Haus ausreichend Platz fiir eine Familie. Im Erdgeschoss
befindet sich der offene Wohn- und Essbereich mit hochwertigem Parkettboden und einer
modernen Einbaukiiche, die mit einem grofRen Standkihlschrank ausgestattet ist. Von
hier gelangt man auf den Stdbalkon, der Uber eine Markise verflgt und einen herrlichen
Ausblick in den Garten bietet. Dieser ist liebevoll angelegt und verfugt tber einen
Wasseranschluss. Im Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer und ein gerdumiges
Tageslichtbadezimmer. Besonders hervorzuheben ist das Studiozimmer mit eigenem
Duschbad und einem kleinen Abstellkimmerchen, welches sich im Spitzboden befindet.
Ein zusatzlicher Hobbyraum im Keller bietet weiteren Stauraum. Die Immobilie verfligt
zudem Uber zwei Stellplatze, welche direkt vor dem Haus liegen. Die Zentralheizung
sorgt fir wohlige Warme in den kalten Monaten. Die Doppelhaushélfte befindet sich in
einem gepflegten Zustand und ist somit sofort bezugsbereit. Die Lage in Kochendorf
punktet mit einer guten Infrastruktur und einer ruhigen Wohngegend. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe zu finden.
Durch die Sudausrichtung des Gartens und der Terrasse kann man hier die Sonne den
ganzen Tag Uber geniefRen. Insgesamt bietet diese Doppelhaushalfte viel Platz, Komfort
und eine gute Ausstattung fir eine Familie, die auf der Suche nach einem gemiditlichen
Zuhause ist. Wir freuen uns tber lhren Anruf!
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Ausstattung und Detalils

- Tolle Lage (nahe neuem IT Campus)

- Moderne Einbaukiiche

- Balkon und Terrasse mit Markise in Stidausrichtung
- Schoner Garten

- 2 x Gartenhauschen

- Wasseranschluss im Garten

- 2 x Stellplatz

- 2 X Tageslichtbadezimmer

- Parkett im Wohn- und Essbereich

- Keller mit Hobbyraum

- Spitzboden als zusatzlichen Stauraum

- Studiozimmer mit eigenem Tageslicht-Duschbad & Abstellkdmmerchen
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Alles zum Standort

Unser Haus befindet sich im Ortsteil Kochendorf. Bad Friedrichshall, die Stadt an Kocher,
Jagst und Neckar liegt mit ihren rund 20.000 Einwohnern ca. 10 Km nérdlich von der
Grol3stadt Heilbronn. In der Nachbarschaft befindet sich Neckarsulm (Audi-Werk /
Kaufland - Lidl&Schwarz) und in sichtbarer Entfernung erscheint die malerische
Silhouette der historischen Kurstadt Bad Wimpfen. Die Autobahnen A6 und A81 schaffen
gunstige Verbindungen nach Heilbronn, Stuttgart, Wirzburg, Karlsruhe, Mannheim und
Nurnberg. Infrastruktur: In und um Bad Friedrichshall gibt es ein Klinikum, einige Arzte,
Apotheken, alle Schulformen, Fitnesscenter, Praxen fur Physiotherapie, Kindergéarten
(Waldkindergarten), Supermarkte usw..
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 83.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist

C.




Objektnummer: 24188114 - 74177 Bad Friedrichshall

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




