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Auf einen Blick

24188088 585.000 EUR

ca. 119,66 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1991 Massiv

2 x Tiefgarage ca. 14 m?
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 158.00 kWh/m2a
07.06.2028 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren lhnen eine schone 4-Zimmerwohnung, die 1991 in ruhiger Lage des
Heilbronner Ostens gebaut wurde. Mit ca. 120 m2 Wohnflache und zwei Balkonen bietet
die Immobilie Platz fir ein Paar oder eine kleine Familie. Sie erreichen die Wohnung im
1.0bergeschoss bequem Uber das Treppenhaus oder den Aufzug. Im Eingangsbereich
angekommen, befindet sich auf der rechten Seite die Kliche, die ausreichend Platz fir
Ihre Kochutensilien bietet. Der ca 40 m2 grol3e, offene Wohn- und Essbereich schlief3t
sich direkt an. Durch den praktischen Grundriss stehen lhnen hier viele
Einrichtungsmaoglichkeiten offen. Der schone Parkettboden in Kombination mit den
grolRen Fenstern sorgt furr eine angenehme Wobhlfiihlatmosphéare. Uber die Schiebetiire
betreten Sie den geraumigen Balkon in Stidausrichtung. Verbringen Sie hier Zeit mit
Freunden und Familie und geniel3en Sie den Ausblick. Die Markise spendet Ihnen bei
Bedarf an sonnigen Tagen auch Schatten. Das Badezimmer auf der gegeniiberliegenden
Seite ist mit Dusche, Wanne, Waschbecken, Bidet und WC ausgestattet. Zwei grolRe
Fenster machen den Raum schon hell. Rechts daneben ist ein Gastezimmer, das auch
als Ankleidezimmer oder Biiro genutzt werden kann. Am Ende des Flurs befindet sich
das Schlafzimmer mit einem tberdachten Balkon in Ostausrichtung mit Blick ins Griine-
perfekt zum Erholen. Links neben dem Badezimmer schlief3t ein weiteres Zimmer an, das
z.B. ein gerdumiges Kinderzimmer sein kann. Auf der linken Seite des Eingangs ist das
Gaste-WC. Abgerundet wird das Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze mit Zugang
zum Treppenhaus und Aufzug, einem grof3zlgigen Abstellraum und die
gemeinschaftliche Waschkiche. Sie méchten einen personlichen Eindruck von der
Immobilie erhalten? Dann vereinbaren Sie gerne einen Termin mit uns!
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Ausstattung und Detalils

- Aufzug

- Nur finf Parteien im Haus

- Garderoben Einbauschréanke

- Tageslichtbadezimmer inklusive Dusche, Wanne und FBH
- Gaste-WC

- EBK

- Balkon in Siid-Ausrichtung mit Markise (Wohnzimmer)
- Balkon in Ost-Ausrichtung (Schlafzimmer)

- zwei TG-Stellplatze

- Abstellraum

- Gemeinschaftliche Waschkiiche
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Alles zum Standort

Die gemiutliche Wohnung befindet sich in gewachsener, ruhiger Lage im gesuchten
Heilbronner Osten. Der Stadtbahnanschluss, sowie weitere 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in unmittelbarer Nahe. Dadurch erreicht man die Heilbronner Innenstadt in wenigen
Minuten. Dort befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch gréRere
Einkaufszentren sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der
Marktplatz. Zum Verweilen bei schonem Wetter laden der Pfuhlpark mit Trappensee &
Biergarten, der fuRlaufig von der Immobilie aus erreichbar ist, das Naturschutzgebiet
Kopfertal oder das Licht&Luftbad ein. Am Neckarufer finden Sie schéne Promenaden und
Biergarten, die sich zum Spazierengehen anbieten. Heilbronn selbst mit ca. 132.000
Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften Firmen / Unternehmen ein
wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie Lidl, Bosch, Audi und co. sind innerhalb weniger
Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es tber die
offentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81 / A6.
Uber die Autobahnen haben Sie Anschluss an weitere GroRstadte wie Stuttgart,
Mannheim, Wirzburg oder Nirnberg. Der Stuttgarter Flughafen ist somit innerhalb einer
Stunde Uber die A81 mit dem Auto erreichbar. Heilbronn-Franken besitzt das drittgrof3te
Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet zahlreiche Sport- und Freizeitangebote,
dazu gehoren Reit-, Ful3ball-, Tennisverein und viele weitere. Heilbronn zeichnet sich
somit als attraktiver Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat fur die ganze Familie aus.
Die Bildungslandschaft erfahrt stetiges Wachstum. Es sind nicht nur Grund- und
weiterfilhrende Schulen reichlich vorhanden, sondern auch Hochschulen, die die weitere
schulische Laufbahn férdern sollen. Dazu gehéren die technische Universitat
Munchen(TUM), die Hochschule Heilbronn oder die duale Hochschule Baden-
Wirttemberg (DHBW). Auch die Planung des IPAI, Innovationspark fur kiinstliche
Intelligenz, stellt die enorme technische Entwicklung Heilbronns dar. Hier entsteht das
groRte Okosystem fiir kiinstliche Intelligenz in ganz Europa, wobei zahlreiche
Unternehmen, unter anderem die Schwarz-Gruppe, an der Entwicklung und
Verwirklichung beteiligt sind.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 158.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




