Dreieich — Sprendlingen

Modernisierungsbedurftiges Familiendomizil am
Ortseingang Buchschlag

Objektnummer: 25004009

VON POLL

KAUFPREIS: 789.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 206,06 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 598 m?
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Auf einen Blick

25004009 789.000 EUR

ca. 206,06 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1953 Kaufpreises

2 x Garage 2000
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 211.00 kWh/m?2a
G

10.02.2035
1953

Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Ein- bis Zweifamilienhaus liegt in unmittelbarer Nahe des beliebten
Stadtteils Buchschlag und besticht durch seine ideale Grundstlicksgréf3e. Urspriinglich in
den 1950er Jahren erbaut und Mitte der 1980er Jahre erweitert, wurde das Haus stets
gepflegt und instand gehalten. Nun wartet es auf eine durchdachte Modernisierung.
Friher als Zweifamilienhaus genutzt, bietet die Immobilie flexible Nutzungsmdoglichkeiten:
Mit einer angepassten Grundrissgestaltung kann hier ein modernes und grof3zigiges
Familiendomizil entstehen, das heutigen Wohnbediirfnissen gerecht wird. Die
vorhandenen Anschlisse ermdglichen aber auch eine Nutzung als Zweifamilienhaus. Auf
tber 200 m? Wohnflache verteilen sich helle RAume mit viel Gestaltungsspielraum. Das
Haus ist teilunterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum und vielféaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Eine grof3zigige Doppelgarage rundet das Angebot ab. Die
Highlights auf einen Blick: Beste Wohnlage am Ortsrand von Buchschlag flexible Nutzung
als Ein- oder Zweifamilienhaus solide Bausubstanz, modernisierungsbedurftig mit viel
Potenzial Teilunterkellerung mit vielseitig nutzbaren Raumen Doppelgarage fur
bequemes Parken Diese Immobilie bietet die seltene Gelegenheit, in begehrter Lage ein
Haus nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Lassen Sie sich von den
Mdoglichkeiten inspirieren und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Alles zum Standort

Das Haus liegt in beliebter Lage im Dreieicher Stadtteil Sprendlingen. Infrastrukturelle
Einrichtungen, wie zum Beispiel Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs, aber
auch die Stadtverwaltung, zahlreiche Kindergarten, eine Grundschule und die
weiterfihrenden Gesamtschulen Weibelfeld- und Heinrich-Heine-Schule, das
Gymnasium Ricarda-Huch sowie die renommierte Strothoff International School sind von
hier aus schnell erreichbar. DarUber hinaus gibt es ein breitgefachertes Kulturprogramm,
zwei Schwimmbader (Hallen- und Freibad) sowie zahlreiche Vereine. Von Sprendlingen
fahrt die Dreieichbahn in wenigen Minuten zur S-Bahn Station nach Buchschlag. Im 15-
Minuten-Takt fahren von hier aus die S-Bahnen in Richtung Frankfurt & Darmstadt. Der
Bus fahrt halbstindlich zum Flughafen Frankfurt; In wenigen Minuten sind die
Bundesautobahnen BAB 661, A 3 und A5 zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 211.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich und sudlich vor den Toren Frankfurts
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




