Egelsbach — Brihl

Modernes Reihenhaus mit hochwertiger
Ausstattung und geringem Energieverbrauch

Objektnummer: 24004020
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KAUFPREIS: 595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 145m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 168 m2
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Auf einen Blick

24004020 595.000 EUR

ca. 145 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2008 2017

2 x Freiplatz Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 66.80 kWh/mz2a
15.09.2033 B

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
S

‘* . | i
|

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese geraumige Reihenmittelhaus, das im Jahr 2008 erbaut wurde, bietet auf ca. 145 m?
Wohnflache genligend Platz fiir die ganze Familie. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 3
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, ist hier genug Raum fuir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Die Immobilie befindet sich in einem neuwertigen Zustand und
besticht durch die hochwertige Ausstattungsqualitat. Eine Gasbrennwertkessel mit
FuRbodenheizung sorgt fur wohlige Wéarme im gesamten Haus. Feinsteinzeug-Fliesen
und ein hochwertiges Laminat sorgen fiir ein stilvolles Ambiente im gesamten Haus. Im
Erdgeschoss befindet sich das grof3ziigige Wohn-/Esszimmer mit Austritt auf die
Terrasse und den Garten. Besonders hervorzuheben ist hier auch die moderne
Einbauktche. Im Obergeschoss liegen zwei grof3e Zimmer und das Badezimmer, das mit
einer Whirlpoolwanne nach einem langen Arbeitstag eine hervorragende Mdglichkeit zum
Entspannen bietet. Das toll ausgebaute Dachgeschoss bietet mit zwei weiteren Raumen
und einem weiteren Badezimmer gentigend Platz fiir die ganze Familie und/oder
Homeoffice. Ein Highlight dieser Immobilie ist die Giberdachte Terrasse, die auch bei
schlechtem Wetter genutzt werden kann. Der liebevoll gestaltete Garten ladt zum
Verweilen im Freien ein und bietet ausreichend Platz fur Grillabende mit Freunden und
Familie. Ein Gartenhaus dient als zusatzlicher Stauraum fur Gartengerate und Co. Fur
den Fuhrpark stehen zwei AulRenstellplatze zur Verfigung. Durch den geringen
Energieverbrauch ist die Immobilie auch 6konomisch attraktiv. Ein Keller ist nicht
vorhanden, jedoch bieten die groRzlgigen Raumlichkeiten ausreichend Stauraum. Das
Haus Uberzeugt mit einer schonen Lage und einem kleinen, aber feinen Grundstiick von
ca. 168 m2. Die Ubergabe ist Ende 2024 mdglich, sodass einem Einzug in das
Traumhaus nichts im Wege steht. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ein
modernes und komfortables Zuhause fur anspruchsvolle Kéufer, die auf der Suche nach
einer hochwertigen Ausstattung und genigend Platz fur die gesamte Familie sind.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- FuZbodenheizung

- Zwei Bader

- Whirlpoolwanne

- Feinsteigzeug-Fliesen

- Laminat

- Uberdachte Terrasse

- Gartenhaus

- zwei Aul3enstellplatze fur PKW
- geringer Energieverbrauch
- kein Keller
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Alles zum Standort

Egelsbach liegt sehr verkehrsginstig und verfugt Uber einen direkten Autobahnanschluss
zur A 661. Im nahe gelegenen Gewerbegebiet oder im Ortskern von Egelsbach gibt es
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés. Kindergarten,
eine Grundschule und diverse Freizeitmoéglichkeiten befinden sich ebenfalls in der
Gemeinde. Von der zentralen Lage im Rhein-Main-Gebiet und der guten
Verkehrsanbindung profitiert die Gemeinde. Der S-Bahn Anschluss bietet eine gute
Anbindung an Frankfurt und Darmstadt. Der Flughafen Frankfurt ist tiber die
Bundesautobahnen A661 oder A5 mit dem Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.




Objektnummer: 24004020 - 63329 Egelsbach — Briihl

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 66.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24004020 - 63329 Egelsbach — Bruhl

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich und sudlich vor den Toren Frankfurts
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




