Hamburg — Wilstorf

Viel Platz fur die ganze Familie!

Objektnummer: 25135011

VON POLL

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 174 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 781 m?
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Auf einen Blick

25135011
ca. 174 m2
Satteldach
6

4

3

1903

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

549.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 320.70 kWh/m?2a
H

16.03.2035
1903

Gas
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21079 Hamburg

Die Immobilie
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget a ; ¢ El?E‘P%fl‘{l_El
berechnen und die passende : | | Bfels
Finanzierungslosung ermitteln. hf}',%’
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www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2
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Kellerraum

Kellerraum
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Ein erster Eindruck

Vielen Dank fur Ihr Interesse an dieser Immobilie. Bitte beachten Sie, dass Anfragen Uber
die Portale nur bearbeitet werden, wenn eine Telefonnummer angegeben ist, unter der
Sie tagsuber erreichbar sind. Nach dem Download des Exposés erhalten Sie von uns
einen Link zur 360-Grad-Besichtigung, damit Sie sich einen ersten Eindruck des Hauses
verschaffen konnen. Dieses Mehrgenerationenhaus in Hamburg-Wilstorf bietet auf drei
Etagen vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Familien oder Investoren. Die um 1903
erbaute Doppelhaushélfte befindet sich auf einem groRzligigen 781 m2 grofRen
Grundstick mit weitlaufigem Garten, mehreren Terrassen und praktischen Anbauten.
Das Haus verflugt Uber zwei offizielle Wohneinheiten sowie ein wohnlich nutzbares
Dachgeschoss, das weitere Nutzungsmaglichkeiten bietet. Die Immobilie befindet sich in
einem gepflegten Zustand, bendtigt aber geschmackliche und teilweise energetische
Anpassungen an moderne Wohnstandards. Im Erdgeschoss befindet sich eine grol3e
Wohnung mit einem weitlaufigen Wohnzimmer, das an einen offenen Essbereich
angrenzt. Ein Schlafzimmer bietet ausreichend Platz, wahrend das Badezimmer mit einer
Dusche und einer Badewanne ausgestattet ist. Ein weiteres Esszimmer mit
angrenzender Kiche ermdglicht einen direkten Zugang zum Gberdachten Wintergarten,
von dem aus die Garage und der Garten erreichbar sind. Die Wohnung im Obergeschoss
entspricht in ihrer Aufteilung weitgehend der Erdgeschosswohnung, verflgt jedoch im
Badezimmer nur Uber eine Dusche. Ein Geschoss héher im Dachgeschoss gibt es zwel
flexibel nutzbare R&ume sowie ein weiteres kleines Badezimmer mit Dusche. Der
Aul3enbereich des Hauses bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Der weitlaufige
Garten ladt mit einer Uberdachten Terrasse und einem Gartenhaus zum Verweilen ein.
Zudem gibt es einen Anbau am Haus, der neben einem Heizungsraum und einem
Waschraum auch weitere Lagerflachen zur Verfligung stellt. Ein Teilkeller, der nur von
der Erdgeschosswohnung aus zugéanglich ist, sorgt fir zusatzlichen Stauraum. Dieses
Mehrgenerationenhaus bietet vielfaltige Wohnmoglichkeiten fir Familien oder
Kapitalanleger. Die flexible Raumaufteilung, der grof3e Garten und die praktische
Anbindung machen dieses Objekt besonders attraktiv. Eine Modernisierung bietet die
Chance, das Haus an individuelle Bedurfnisse und heutige Energiestandards
anzupassen. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder eine
Besichtigung!
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Ausstattung und Detalils

- Grundstiick 781 m2

- Wohnflache ca.

- 2 Kuichen

- 3 Badezimmer ( EG mit Dusche und Wanne, OG und DG Dusche)
- Beheizter Wintergarten

- Uberdachte Terrasse

- Gartenhaus

- Anbau mit drei Lagerraumen

- 1 Garage + 2 Stellplatze
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Wilstorf liegt im Suden der Hansestadt im Bezirk Harburg. Er besticht durch
attraktive Freizeit- und Erholungsangebote. Die Natur am AuRenmihlenteich ladt zum
Spaziergang ein und das Freizeitbad MidSommerland garantiert in den Sommermonaten
vergnuglichen Badespal’. Die Autobahnen Al und A7 sind in wenigen Minuten erreichbar
und garantieren eine gute Verkehrsanbindung in alle Fahrtrichtungen. Am Harburger
Bahnhof halten alle wichtigen IC- und ICE-Fernzige. Die Hamburger Innenstadt kann in
ca. 25 Min. mit dem PKW erreicht werden, ebenso wie mit Bus und S-Bahn. Wilstorf
bietet Ihnen eine sehr gute Infrastruktur mit allen Einkaufmaoglichkeiten, Schulen und
Kindergéarten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 320.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1903. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg — Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




