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Auf einen Blick

24135022 189.000 EUR
ca. 48 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1937 2022
Massiv
ca. 0 m?

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 138.30 kWh/m2a
E

29.04.2028

Gas
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einem 1937 erbauten Mehrfamilienhaus befindet sich diese gepflegte, 2022 renovierte
und solide vermietete Wohnung. Die Wohnung bietet auf ca. 47 m2 Wohnflache zwei
Zimmer, eine Kiche und ein Duschbad. Des Weiteren verflgt diese Wohnung Uber einen
eigenen kleinen Kellerraum. Seit dem 15.07.2022 ist die Wohnung ftir monatlich 576,00 €
+ 140,00 € Nebenkosten/Betriebskosten vermietet. Das monatliche Hausgeld betragt
187,00 €. Im Jahr 2025 kdnnte die Miete erh6ht werden. Die derzeitige Mieterin ist
grundsatzlich gesprachsbereit, was die Miete oder einen Auszug betrifft. Sie hatte gerne
eine 3-Zimmer-Wohnung fiir sich und ihre beiden Téchter. Aus Diskretionsgriinden
zeigen wir im Internet keine Innenaufnahmen. Innenaufnahmen erhalten Sie mit dem
Exposé. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen stehen wir lhnen
gerne im Blro zur Verfigung: 040 - 460026890. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- Ca. 47 m2 Wohnflache

- WG geeignet

- Renoviert in 2022

- Gesamtgebaude in gutem Zustand
- Fassadendammung in 2023 erfolgt
- Vermietet fur 576,00 Euro kalt + 140,00 BK/HK
- 2 Zimmer

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Dusche

- Kleiner personlicher Kellerraum

- Gemeinschaftshof
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich sehr zentral gelegen im Stadtteil Harburg. Die Technische
Universitat ist ful3laufig in 5 Minuten erreichbar. Alle Einkaufmdoglichkeiten,
FuRgangerzone, Phoenix-Einkaufszentrum, Schulen, Kinderarten etc. befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Offentliche Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar. Ebenfalls
fuBlaufig erreichen Sie das Naherholungsgebiet Aulienmuihlenteich und das
Midsommerland. Harburg hat eine strategisch gute Verkehrsanbindung an die grol3en
Autobahnen Al und A7. Die Hamburger Innenstadt ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar. Der Harburger Fernbahnhof ist Haltestation fiir alle wichtigen IC- und ICE-
Verbindungen, sowie der S-Bahn. Harburg bietet mit vielen Fachmarkten, dem Phonix-
Center, Arzten, Kitas, allen Schulformen und einem reichhaltigen Kultur- und
Sportangebot eine sehr gute Infrastruktur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.4.2028. Endenergiebedarf
betragt 138.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg — Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




