ToOnisvorst / Sankt Tonis — Tonisvorst

Verwirklichen Sie Ihren Traum! Reprasentatives
Zuhause auf parkahnlichem Grundstuck

Objektnummer: 24052005
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Auf einen Blick

24052005 Einfamilienhaus
ca. 221 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Satteldach MwSt,) des
nach Vereinbarung beurkundeten
7 Kaufpreises
5 2000
2 :
Massiv
1961 ca. 223 m?
2 x Garage

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 198.60 kWh/m?2a
F

03.10.2033

Ol




Objektnummer: 24052005 - 47918 Tonisvorst / Sankt Tonis — TOnisvorst

Ein erster Eindruck

Dieses eindrucksvolle Einfamilienhaus, architektonisch ansprechend gestaltet und frei
stehend auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.326 m2, erwartet Sie in St. Tonis,
einem Teil von Tonisvorst, der malerischen Apfelstadt am Niederrhein. Betreten Sie das
Anwesen durch den gepflegten Vorgarten und lassen Sie sich von den exquisiten Details
im Inneren verzaubern: Hochwertige Marmorfliesen und massive Holztiiren begrii3en Sie
in der grof3zligigen Diele, die zu einem Géaste-WC und einer beeindruckenden
Wohnkiche mit Vorratsraum fuhrt. Die offene Gestaltung fuhrt Sie weiter in das Wohn-
und Esszimmer mit einer imposanten Fensterfront und exklusivem Parkettboden. GroRRe
Glasschiebetlren 6ffnen sich zur Uberdachten Terrasse mit Blick auf den park&hnlichen
Garten, der Raum fur Entspannung, Sport und Spiel bietet. Der Schlafbereich im
Erdgeschoss umfasst zwei gerdumige Schlafzimmer mit Einbauschranken und ein
behindertengerechtes Tageslicht Badezimmer mit groRer Dusche. Eine mit Marmor
geflieste Treppe flhrt Sie in das Obergeschoss, wo Sie von einem grof3zuigigen Flur aus
in ein grol3es Wohn-/Kinder-/Arbeitszimmer, ein weiteres Schlafzimmer mit Ankleideraum
und ein Gastezimmer gelangen. Ein zusatzliches Bad, praktische Einbauschranke und
eine ansprechende Empore vervollstandigen diese Etage. Im wohnlich ausgebauten
Kellergeschoss finden Sie einen einladenden Partyraum mit Kamin, ein Gastezimmer, ein
Biro und einen Hauswirtschaftsraum mit Sauna und Dusche. Eine Garage fur zwei
Autos, ein zusatzlicher Speicher und eine durchdachte Schleuse fir den bequemen
Transport von Eink&ufen runden dieses auRergewdhnliche Anwesen ab. Mit einer
gehobenen Ausstattung, regelmafRigen Renovierungen und einem erstklassigen Zustand
bietet dieses Haus einen unvergleichlichen Wohnkomfort und ein zeitloses Ambiente, das
jeden Tag zu einem Genuss macht. Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den
360° Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten. Haben
Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Ausstattung und Detalils

- Parkahnlicher Garten mit wertvoller Bepflanzung

- Uberdachte Sonnenterrasse mit perfekter Siid-West-Ausrichtung

- Zwei vollwertige, groRzligige Wohnetagen auf ca. 221 m?2

- Zwei Tageslicht-Duschbader und zwei Gaste-WCs

- Modernisierte Olheizung mit groRem unterirdischem AuRentank auRRerhalb des Hauses
- Pflegeleichte Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Mehrere Speicher- und Abstellraume fir zusatzlichen Stauraum

- Hohe Sicherheitsstandards durch massive Eingangstir, Riegelsysteme und elektrische
Rollladen aus Massivholz

- Hochwertige Innenausstattung mit Parkett und Marmorbdden, Holz-Innentiiren aus
Eiche und Textiltapeten

- Wohnraumahnlich ausgebaute Kellerraume mit FuRbodenheizung, Kamin, Sauna und
grof3ztigigem Hauswirtschaftsraum
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Alles zum Standort

St. Tonis, ein Teil von Tonisvorst, der malerischen Apfelstadt am Niederrhein, beheimatet
dieses einladende Anwesen. Diese idyllische Stadt im Westen Nordrhein-Westfalens, mit
etwa drei3igtausend Einwohnern im Kreis Viersen des Regierungsbezirks Dusseldorf,
besteht aus den beiden charmanten Hauptortsteilen St. Tonis und Vorst. Diese Lage
bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe. FuRlaufig erreichbar
sind nicht nur mehrere Kindergarten und zwei Grundschulen, sondern auch der lebendige
Stadtkern mit einer Fiille von Einkaufsmoglichkeiten. Zusatzlich verfligt die Stadt tber
zwei weiterfihrende Schulen, das renommierte Michael-Ende-Gymnasium und die
Rupert-Neudeck-Gesamtschule. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet, mit dem zentralen Umschlagplatz am Wilhelmplatz als Haltepunkt fir
mehrere Buslinien und Endstation der Stral3enbahnlinie 041, die eine direkte Verbindung
nach Krefeld bietet. Weitere Buslinien flihren tGber den Ortsteil Vorst zum Stchtelner
Busbahnhof, nach Kempen und Grefrath. Ein Blrgerbus ergénzt das innerstadtische
Verkehrsnetz. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Krefeld ist nur 6 km
entfernt, Monchengladbach 20 km, Disseldorf 30 km und der Dusseldorfer Flughafen ist
in 25 km bequem Uber die Autobahn erreichbar. Toénisvorst und seine Umgebung bieten
eine Fille von Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fir alle Altersgruppen. Die
atemberaubende Landschaft des Niederrheins mit seinen geraden Pappelalleen,
malerischen Kopfweiden und sanften Auen ladt zu vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein.
Wanderer und Radfahrer kdnnen entlang der Flisse, Seen und Walder die Schénheit der
Natur und Kultur entdecken, wahrend Familien Genuss und Entspannung finden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 198.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




