Neu-Ulm

Mitten im Grin: Sanierungsbedurftige Wohnung mit
viel Potenzial in Finningen

Objektnummer: 24069025
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Auf einen Blick

24069025 187.000 EUR

ca. 93 m?2 Erdgeschosswohnung

4.5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1987 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 5000 2019

EUR (Verkauf), 1 x

Garage, 5000 EUR Massiv

(Verkauf)
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Holz 110.90 kWh/m?2a
22.07.1934 D

Pelletheizung
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Die Immobilie

— VON PO L L [

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Finden Sie
Thre Immobilie.
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 ~-97 73 89 0

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

~poll.com/ulm

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

.: | 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget j [E] a2 2 w]
; | - e
berechnen und die passende e e
Finanzierungsldsung ermitteln. h% f?,% " =
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Ein erster Eindruck

Die 4,5-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 1987 in landlicher Lage am Ortsrand von
Finningen erstreckt sich Giber zwei Etagen eines Mehrfamilienhauses. Mit einer
Wohnflache von ca. 93 m2 bietet die Wohnung genlgend Platz fiir ein Paar oder eine
Familie. Der Zustand der Wohnung ist sanierungsbedurftig, was den zuklnftigen
Eigentimern die Mdéglichkeit gibt, die Raumlichkeiten nach eigenen Winschen zu
gestalten. Im Erdgeschoss gelangt man tber den Flur in den offen gestalteten Wohn-
/Essbereich. Der integrierte Kachelofen dient als stilvoller Raumteiler zwischen Wohn-
und Essbereich. Auch die Kuche und ein Gaste-WC sind Uber den Flur zu erreichen. Die
grol3zligige Terrasse, die Uber den Wohn-/Essbereich zuganglich ist, ladt zum Verweilen
an der frischen Luft ein. Sie bietet Platz flir gemitliche Stunden im Freien. Eine
Wendeltreppe fuhrt ins Obergeschoss. Hier befindet sich ein grof3es Zimmer mit Zugang
zum Balkon. Zwei weitere Zimmer und ein Tageslichtbad mit Badewanne
vervollstandigen diese Etage. Im Untergeschoss stehen zwei KellerrAume und eine
Waschkuiche zur Verfigung. Ein Garagenstellplatz und ein Au3enstellplatz runden das
Angebot ab. Diese Immobilie ist genau das Richtige flr diejenigen, die eine
Wohlfiihlwohnung mit Gestaltungspotenzial suchen. Haben wir ihr Interesse geweckt?
Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktanfrage. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-
Adresse) bearbeitet werden kdnnen.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbauweise

- 2017 Pelletheizung

- Kunststofffenster isolierverglast
- EG: PVC und Parkett

- OG: PVC, Laminat und Fliesen
- Wendeltreppe aus Holz

- Kachelofen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der charmanten und ruhigen Gemeinde Finningen im
Landkreis Neu-UIm, einer idyllischen Region in Bayern. Finningen zeichnet sich durch
seine malerische Lage und die hohe Lebensqualitat aus. Die Gemeinde bietet eine ideale
Mischung aus landlichem Flair und guter Anbindung an stadtische Infrastrukturen.
Verkehrsanbindung: Die Immobilie ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die
nachste Autobahnauffahrt zur A7 ist in nur wenigen Minuten erreichbar und erméglicht
eine schnelle Verbindung nach Ulm sowie in Richtung Augsburg. Der 6ffentliche
Nahverkehr wird durch Buslinien gut abgedeckt, und der Bahnhof Neu-Ulm liegt nur etwa
10 Kilometer entfernt, was eine bequeme Anbindung an das Uberregionale Zugnetz
ermoglicht. Einkaufsméglichkeiten und Dienstleistungen: In Finningen selbst finden Sie
eine gute Auswahl an lokalen Geschéften und Dienstleistern, darunter Supermarkte,
Backereien und Arzte. Fur umfassendere Einkaufe und Dienstleistungen bietet sich die
nahegelegene Stadt Neu-Ulm an, die eine breite Palette an Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten bereitstellt. Bildung und Freizeit: Die
Gemeinde ist familienfreundlich und bietet Zugang zu Schulen und Kindergarten in der
Umgebung. Fir Freizeitaktivitaten stehen lhnen zahlreiche Méglichkeiten offen: Die
umliegende Natur ladt zu Outdoor-Aktivitaten wie Radfahren, Wandern und Erholung im
Freien ein. Der nahegelegene Donauradweg und die verschiedenen Naturparks der
Region bieten zudem zahlreiche Moglichkeiten fir Erholung und sportliche Betatigung.
Nachbarschaft und Umgebung: Finningen zeichnet sich durch eine freundliche
Nachbarschaft und eine hohe Lebensqualitat aus. Die ruhige, griine Umgebung sorgt fur
eine angenehme Atmosphéare und ein entspanntes Wohnumfeld. Die Gemeinde bietet
eine harmonische Mischung aus traditionellen und modernen Elementen, was den
Charme der Region unterstreicht. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die
Immobilie in Finningen eine ausgezeichnete Lage bietet, die sowohl die Ruhe des
landlichen Lebens als auch die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten vereint. Sie
profitieren von einer hervorragenden Anbindung, guter Infrastruktur und einer hohen
Lebensqualitat in einer attraktiven und gepflegten Umgebung
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.7.1934.
Endenergieverbrauch betragt 110.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Holz-Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig
bis 22.07.2034 Endenergieverbrauch betragt 110,9 kwh/(m2*a). Wesentlicher
Energietrager der Heizung sind Holzpellets. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis
ist 1987. Die Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




