Schonefeld — Schoénefeld

Gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
gepflegter Wohnanlage vor den Toren Berlins

Objektnummer: 24096030
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KAUFPREIS: 189.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 50,04 m2 « ZIMMER: 2




Objektnummer: 24096030 - 12529 Schdnefeld — Schénefeld

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24096030 - 12529 Schdnefeld — Schdnefeld

Auf einen Blick

24096030 189.000 EUR

ca. 50,04 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 ca.0m?

1994 Einbauktiche, Balkon

1 x Tiefgarage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 109.00 kWh/m2a
16.05.2028 D
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwu O [/A:'um
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Ein erster Eindruck

Diese 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1994 misst ca. 50 m? und besticht durch ihre
praktische Raumaufteilung. Der helle Wohnbereich ladt zum Verweilen ein und bietet
Platz fur eine Sitzecke und einen Essbereich. Die angrenzende Kiiche ist mit einer
Einbaukiiche ausgestattet, die das Kochen zum Vergnigen macht. Ein Schlafzimmer
bietet ausreichend Platz fiir ein groRes Bett und einen Kleiderschrank. Im Bad befindet
sich eine Badewanne, in der Sie sich nach einem langen Arbeitstag entspannen kénnen.
Ein Balkon, der Uber das Wohnzimmer zu erreichen ist, rundet das Angebot ab und ladt
dazu ein, warme Sommerabende im Freien zu genief3en. Zur Wohnung gehort ein
Tiefgaragenstellplatz, der Ihr Auto vor Wind und Wetter schiitzt. Aul3erdem steht Ihnen
ein Kellerraum zur Verfligung, der zusatzlichen Stauraum bietet. FUr Fahrrader gibt es
einen gemeinschaftlichen Fahrradkeller, in dem Sie lhr Rad sicher abstellen kénnen. Die
Wohnung ist seit 2020 vermietet und erzielt eine Nettokaltmiete von 7.128 € pro Jahr.
Das monatliche Hausgeld belauft sich seit 01.10.2023 auf 342,98 €. Das Objekt befindet
sich in zentraler Lage mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmoglichkeiten. Die Wohnanlage ist gepflegt und verfligt Giber eine zeitgemalle
Architektur. Diese Wohnung ist eine hervorragende Gelegenheit fur alle, die eine zentral
gelegene Immobilie mit praktischer Raumaufteilung und gemutlichem Ambiente suchen.
Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als attraktive Investitionsméglichkeit, die sowohl
fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger interessant ist. Uberzeugen Sie sich selbst
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.




Objektnummer: 24096030 - 12529 Schdnefeld — Schénefeld

Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Badewanne

- Wasch-/ Trockenraum gemeinschaftlich
- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum

- Fahrradkeller gemeinschatftlich

- Balkon

- monatliches Hausgeld seit 01.10.2023, 342,98 €
- Nettokaltmiete: 7.128 €/Jahr

- vermietet seit 2020

- Laminat- und Fliesenbtden

- sehr gepflegte Wohnanlage
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Alles zum Standort

Das direkt an Berlin angrenzende Schoénefeld gehort zu den beliebten Wohnlagen im
stidlichen Umland von Berlin. Schonefeld bestehend aus mehreren Ortsteilen liegt im
Land Brandenburg. Wohngrundstiicke sind hier im ruhigen begriinten Vorort sehr beliebt,
da sie die Nahe zum Flughafen und zu Berlin besitzen. Das Umland von Schonfeld ladt
zu Wald- und Wiesenspaziergangen ein sowie zu ausgedehnten Radtouren. Idyllische
Seen bieten schone Bade- und Angelerlebnisse. Supermarkte und Handelseinrichtungen,
Arzte samtlicher Fachrichtungen, Kindergéarten, Schulen, ein Freibad, Apotheken, Post,
Banken, Sparkassen und Restaurants komplettieren das Angebot. Sportliche Angebote
wie Tennis, reiten und Golf befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Bundesautobahnen
A10, A13 und die Bundesstral3en 96 und 96a verbinden Umland. Eine sehr gute
Verkehrsanbindung besteht durch den Internationalen Flughafen BER zum 6ffentlichen
Nah - und Fernverkehr. Die anliegende Bundesstral3e L 75 verbindet GroR3ziethen direkt
mit Berlin - Buckow.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 109.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




