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|

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 123 m? und befindet
sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 739 m2. Das 1989 erbaute Objekt
prasentiert sich in einem guten Zustand und Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie eine angenehme Wohnatmosphare. Beim Betreten des Hauses
empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der direkt in den grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich fuhrt. Dieser bietet ausreichend Platz fur gesellige Abende und verfugt Gber
einen Kamin, der an kiihlen Tagen fiir Behaglichkeit sorgt. Die moderne Einbaukiiche ist
voll ausgestattet und ermdglicht ein komfortables Kocherlebnis. Das Haus verfugt tber
insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die sich ideal fiir eine Familie oder
als Buroraume nutzen lassen. Zwei Badezimmer stehen zur Verfligung: Eines ist mit
einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet, wahrend das andere als Gaste-WC mit
Dusche dient. Somit ist flir ausreichend Komfort gesorgt, auch in einem Haushalt mit
mehreren Personen. Ein besonderes Highlight ist die nach Stidwesten ausgerichtete
Terrasse, die Zugang zu dem weitlaufigen Garten bietet. Der Garten ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein und wird durch ein praktisches Gartenhduschen erganzt, das
zusatzlichen Stauraum oder eine alternative Nutzung bietet. Auf3enjalousien an den
Fenstern sorgen zudem fir Privatsphare und Schutz vor Sonneneinstrahlung. Eine
Viessmann Olheizung aus dem Jahr 2013 stellt die Warmeversorgung des Hauses
sicher. Fir die Freizeitgestaltung steht den Bewohnern au3erdem eine Sauna zur
Verfligung, die fUr erholsame Stunden genutzt werden kann. Bitte beachten Sie, dass
diese Immobilie auf zwei Jahre befristet vermietet wird. Die Kosten fur Ol, Strom und
Wasser sind nicht in der Miete enthalten und missen vom Mieter selbststandig beantragt
und Ubernommen werden. Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus alle
notwendigen Annehmlichkeiten fir komfortables Wohnen. Die Kombination aus
praktischer Raumaufteilung, moderner Ausstattung und der Mdglichkeit zur Entspannung
im eigenen Garten macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich einen persénlichen Eindruck zu
verschaffen.
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Ausstattung und Detalils

- Viessmann Olheizung von 2013

- Moderne Einbauktiche

- Gartenhauschen

- AulRenjalousien

- Gaste WC mit Dusche

- Terrasse mit Sudwest ausrichtung
- Kamin

- Sauna
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport,
Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen
angeboten. Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung. Den
Sakrower See mit seinen herrlichen Badestellen erreichen Sie mit dem Fahrrad in 5
Minuten. Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium,
Sportvereine, Reiterhtfe und andere Freizeitmoglichkeiten kénnen von lhren Kindern
zum grol3en Teil mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind
reichlich vorhanden. Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower StraRRe erreichen Sie
schnell die Heerstral3e und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde
BVG-Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin
oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 2 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 134.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberpriifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen
Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kobnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des
Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin — Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




