Minchen — Hadern

Maisonette-Wohnung mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz in Grol3hadern

Objektnummer: 24036029
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Auf einen Blick

24036029 440.000 EUR
ca. 49,6 m2 Dachgeschoss
3 Kauferprovision
1.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
Massiv

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 135.00 kWh/mz2a
03.06.2029 E

Gas 1992
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Netiodsriehensbetrag van 350.000 €

3,21% p.a.
O

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanziei ng, Gberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder kléren, welche
Immobilie far Sie finanziell in Frage kommt!
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Grundrisse

Wohnbereich
ca.31m?

Schlaf- & Ankleidebereich
ca.7m?
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine charmante 1,5-Zimmer Maisonette-Galeriewohnung mit einer
Wohn- und Nutzflache von ca. 58,7 m2 (reine Wohnflache ca. 49,6 m?) gelegen im dritten
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1992. Die
Wohnung besticht durch ihre einzigartige Aufteilung Uber zwei Ebenen und bietet damit
ein besonderes Wohngefihl und die unmittelbare Nahe zur Universitatsklinik Minchen-
GroRhadern. Das Apartment verflgt Uber einen gut geschnittenen Wohnbereich und eine
offene Kiiche mit Thekenlésung. Das Badezimmer ist in einem gepflegten Zustand und
mit einer Badewanne ausgestattet. Besonders hervorzuheben ist der Balkon zum
Innenhof. Zusétzlich gehort zur Wohnung ein eigener Tiefgaragenstellplatz (Duplex
oben), der den Komfort dieser Immobilie weiter erh6ht. Diese Maisonette-Wohnung
eignet sich hervorragend fur Singles oder Paare, die eine besondere Immobilie in einer
gepflegten Wohnlage suchen. Auch Kapitalanleger, die auf der Suche nach einer
langfristig wertstabilen Investition sind, finden hier eine interessante Option. Die
Wohnung ist derzeit mietfrei. Gerne stehen wir Ihnen fir eine Besichtigung zur Verfiigung
und freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

* Gepflegtes Mehrfamilienhaus - Baujahr 1992

* Maisonette-Galeriewohnung mit einzigartigem Wohnkonzept
* Wohn- und Nutzflache ca. 58,7 m?

* Wohnflache von ca. 49,6 m?, verteilt auf zwei Ebenen

* Gut geschnittener Wohnbereich mit viel Tageslicht

* Galerie mit Schlafbereich und Ankleide

* Funktionale Kiiche mit Platz und Thekenlésung

* Badezimmer mit Badewanne und hellem Fliesenboden

* Balkon mit ca. 3,4 m2 — zur Gartenseite (Innenhof)

* Hochwertige Laminat- und Fliesenbdden in den Wohnraumen
* GroRRe Fensterflachen zur Stdseite

* Eigener Tiefgaragenstellplatz inklusive

* Kellerabteil mit ausreichend Stauraum
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Alles zum Standort

Die Maisonette-Galeriewohnung liegt in unmittelbarer Néhe zur Universitatsklinik
Minchen-GroRRhadern. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hervorragende
Infrastruktur aus. Supermarkte, Restaurants und Geschafte des taglichen Bedarfs sind
fuBlaufig erreichbar. Zusatzlich zeichnet sich die Wohnung durch einen hohen
Freizeitwert aus. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die U-Bahn-Station
,GroBhadern® (U6) ist ca. 100 m entfernt. Sie bietet eine direkte Verbindung zur
Minchner Innenstadt. Die Bushaltestelle ,Heiglhofstraf3e” (Buslinien 56 und 266) liegt ca.
400 m entfernt und erganzt die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz. Der Mittlere
Ring und die Autobahn A96 sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und bieten
eine gute Anbindung an das Munchner Umland. Flughafen Miinchen: ca. 40 km, ca. 35
Autominuten Marienplatz Miinchen: ca. 8 km, ca. 20 Minuten mit der U-Bahn
Hauptbahnhof Minchen: ca. 7 km, ca. 15 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Supermérkte (ALDI, REWE, EDEKA) ca. 500 m bis 1 km entfernt. Apotheken, Arzte und
Drogeriemarkte sind ebenfalls in einem Radius von ca. 1 km erreichbar. Das Klinikum
GrofRhadern befindet sich in direkter Nachbarschaft.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.6.2029.
Endenergieverbrauch betragt 135.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS die
ortsiibliche Provision/Maklercourtage (3,57 % inkl. MwSt. aus notariellem Kaufpreis) an
die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstralRe 7 Mlunchen
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




