Mainz — Hechtsheim

Attraktive, gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit Sud-
Balkon & Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 24017060

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 219.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24017060
ca. 55 m2
1

1

1

1

1994

219.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 90.00 kWh/m2a
06.11.2028 C

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

Lea t?ly www.von-poll.com/mainz
&

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—POH.CO m/main;
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Ein erster Eindruck

In einer gut angebundenen, ruhigen Wohngegend in Mainz-Hechtsheim liegt diese
gepflegte 1-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss einer ansprechenden
Wohnanlage aus dem Jahr 1994. Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 55 m2
und verfligt tber eine bodentiefe Fensterfront, die den Wohnraum mit Tageslicht
durchflutet und ein freundliches Ambiente schafft. Das groRzligig geschnittene Zimmer
der Wohnung bietet ausreichend Platz fiir einen gemutlichen Wohn- und Schlafbereich
und konnte bei Bedarf auch in zwei separate Raume unterteilt werden. Die Wohnung
verflgt zudem Uber eine praktische, offene Einbaukiche samt Elektrogerate, welche
alles fur eine gelungene Kocheinheit bereithélt. Das innenliegende Duschbad bietet die
notwendige Ausstattung fur den taglichen Wohnkomfort und einen
Waschmaschinenanschluss. Das Highlight der Wohnung ist der Stid-Balkon, der zum
Verweilen an der frischen Luft einladt und Platz fur eine Sitzgelegenheit bietet. Ein
Personenaufzug im Haus erméglicht einen barrierefreien Zugang zur Wohnung. Ein
Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz runden das Raumangebot der Wohnung ab.
Derzeit ist die Wohnung fur eine Kaltmiete von 600,-€ + 50,-€ (Stellplatz) vermietet und
eignet sich daher ideal als Kapitalanlage. Diese 1-Zimmer-Wohnung bietet eine
kompakte und praktische Wohnlésung in einer attraktiven Lage und eignet sich sowohl
fur Singles als auch als Anlageobjekt. Profitieren Sie von dieser Gelegenheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- gro3zligiges, helles Zimmer

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- innenliegendes Duschbad mit Waschmaschienenanschluss
- Laminat

- Balkon

- Personenaufzug

- Kellerabteill

- Tiefgaragenstellplatz

- Kaltmiete 600,-€ + 50,-€ (TGS)
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in Hechtsheim, im Siiden der Stadt Mainz, in unmittelbarer
Nahe zur Universitatsklinik. Es bestehen gute Verkehrsanbindungen zur Uniklinik, zur
Universitat und zur Innenstadt. Die A60 trennt den Stadtteil von der Innenstadt, so dass
Hechtsheim seinen dorflichen Charakter bewahren konnte. Dennoch sind alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden. Arzte, Apotheken, Gymnasium, Gesamt-
, Grund- und Hauptschule, Backereien, Banken, Eisdielen und vieles mehr. Der alte
Ortskern verleiht Hechtsheim ein besonderes Ambiente und eine gemditliche
Atmosphare. Mit seinen verwinkelten Gassen, Sackgassen und lauschigen Wegen,
Hofen und Geb&uden aus drei Jahrhunderten hat er seine Vertrautheit und ldentitét nicht
verloren. In der Altstadt befindet sich auch das alte Rathaus mit dem wahrscheinlich
altesten Hechtwappen Uber der Tar. Die Mischung aus stadtischer Struktur und landlicher
Beschaulichkeit macht den besonderen Reiz Hechtsheims aus. Die Landwirtschaft und
die jahrhundertealte Weinbautradition pragen den Ort bis heute. Stadtteilfeste wie das
traditionelle Hechtsheimer Weinfest ,Am Kirchenstlick” oder die Winzertage fordern die
Gemeinschaft. Davon profitiert vor allem das Zusammenleben von Alteingesessenen und
Zugezogenen Verkehrsanbindung: Der Autobahnanschluss an die A60 (Mainzer Ring) ist
ca. 1 km entfernt. Die Mainzer Innenstadt ist mit dem Auto in 5 Minuten, Wiesbaden in 15
Minuten und Frankfurt mit dem Rhein-Main-Flughafen in knapp 25 Minuten zu erreichen.
AulRRerdem gibt es gute Bus- und StralRenbahnverbindungen in die Mainzer Innenstadt.
Uber die RheinhessenstralRe ist man in kiirzester Zeit in der schénen Weinregion
Rheinhessen mit ihrem grol3en Freizeitangebot.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 90.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




