Mainz — Mombach

Charmantes, unterkellertes Reihenmittelnaus mit
Gestaltungspotential & Garten in ruhiger Lage

Objektnummer: 24017033
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KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100,93 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 228 m?
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Auf einen Blick

24017033 450.000 EUR

ca. 100,93 m? Reihenmittel

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 2002

1 x Garage ca. 46 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 197.20 kWh/m?2a
F

02.06.2034

Gas
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L]L’(IF(Z;I www.von-poll.com/mainz
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Ein erster Eindruck

Das charmante Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1963 bietet eine Wohnflache von ca. 100
m2 und eine Nutzflache von ca. 46 m2 mit Potential zum Ausbau auf einem Grundsttick
von ca. 228 m2. Nachdem Sie ihren PKW in der Garage geparkt haben erreichen Sie
Uber einen kleinen Vorgarten mit Treppe den Eingangsbereich Ihres neuen Zuhauses.
Eingetreten in den Flur haben Sie Gelegenheit Jacke und Schuhe abzulegen und
gelangen direkt in die gutgeschnittene Kiche, die im Jahr 2002 renoviert wurde und mit
einer Einbaukiiche samt Elektrogeraten ausgestattet ist. Der, durch die bodentiefen
Fensterelemente, lichtdurchflutete Wohn-/ Essbereich, 1adt zum Verweilen mit der Familie
ein. Von hieraus gelangen Sie auch auf die sonnenverwohnte Terrasse mit Markise und
den sudlich gelegenen Garten, der Raum flr Ihren griinen Daumen lasst und Platz zum
Spielen fir die Kinder. Das Erdgeschoss wird durch ein Gaste-WC im Eingangsbereich
erganzt. Die Treppe hinauf, Uberzeugt das 1. Obergeschoss mit zwei ca. 10 m2 und
einem ca. 17 m2 groRen Zimmer und einem Tageslichtbad mit Badewanne. Vom grof3ten,
lichtdurchfluteten Schlafzimmer aus gelangt man auf den Balkon mit Blick Uber den
Garten. Um weiteren Wohnraum zu schaffen eignet sich das Dachgeschoss perfekt,
welches lhnen nach einem Ausbau weitere Raumlichkeiten bieten konnte. Das
Raumangebot dieses Reihenmittelhaus wir durch die Nutzflache im Kellergeschoss,
durch ein wohnlich ausgebautes Géastezimmer, einen Waschraum mit Zugang zum
Garten, Heizungsraum und einen weiteren Kellerraum komplettiert. Die Lage des Hauses
ist zentral und dennoch ruhig gelegen, sodass Erholung und Alltagsnéhe perfekt
miteinander vereint werden. Einkaufsmdoglichkeiten, aber auch ein Naturschutzgebiet
liegen in naherer Umgebung. Hier lasst sich bei Spaziergdngen mit der Familie die Natur
genielRen. Insgesamt prasentiert sich das Reihenmittelhaus als solide und vielseitige
Immobilie mit Renovierungsbedarf. Durch die individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten und
das Potenzial fur zuséatzlichen Wohnraum bietet es eine attraktive Grundlage fir ein
Zuhause zum Wohlfiihlen. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus nach lhren
Vorstellungen zu gestalten und kontaktieren Sie uns noch heute! Wir freuen uns Sie bei
einer personlichen Begehung der Immobilie kennenzulernen.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche

- Einbauschrank im Eingangsbereich
- Terrasse mit Markise

- Fenster Doppelverglasung Holz- & Kunststoff
- Garten

- Sandkasten

- Gartenhaus

- Balkon

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Gaste-WC

- ausbaufahiger Dachboden

- unterkellert

- Garage
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in Mombach im Norden von Mainz in unmittelbarer Néhe
zum Rheinufer. Im Siiden an Gonsenheim und im Osten an die Neustadt grenzend,
zeichnet sich Mombach durch die Nahe zu Naturschutz- und Waldgebieten und eine gute
Infrastruktur aus. Der historisch gewachsene Stadtteil bietet seinen Bewohnern kulturelle
Mdoglichkeiten, ein aktives Vereinsleben (z.B. die mit Begeisterung gelebte Fastnacht)
und vielfaltige Sportmdglichkeiten, u.a. Rad- und Wanderwege sowie ein Hallen- und
Freibad. In der Halle 45 finden regelméaRig Konzerte statt und wer einfach nur
entspannen mochte, kann dies am angrenzenden Rheinufer tun. Fir den taglichen
Bedarf ist mit grof3en Supermarkten, Baumarkten, Schulen, Kindergéarten und Apotheken
bestens gesorgt. Die gute Verkehrsanbindung an die Innenstadt und die Autobahn
machen Mombach zu einem attraktiven Stadtteil der Landeshauptstadt Mainz.
Verkehrsanbindung: Mombach zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an das
StrafRen- und Schienennetz aus. So verkehren in Mombach mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien und es gibt einen Bahnhof. Wer gerne mit dem Auto fahrt, ist in
wenigen Minuten in der Mainzer Innenstadt und durch die glnstigen Anbindungen an die
Autobahnen A643, A66 und A60 schnell auf den Fernstral3en in alle wichtigen
Richtungen. Besonders gut ist die Anbindung Uber die Schiene: Von Mombach aus
erreicht man mit der Bahn Mainz, Alzey, Bingen und Koblenz.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 197.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




