Eschborn — Niederhdchstadt

Ruhige Lage, grol3er Garten: schone 4-Zimmer
Maisonettewohnung

Objektnummer: 24110011
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 790.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24110011 790.000 EUR
ca. 150 m2 Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1997 2024
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 141.80 kWh/m2a
E

22.03.2034

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

p Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRBe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Grundrisse
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Objektnummer: 24110011 - 65760 Eschborn — Niederh6chstadt

Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige 4-Zimmer Maisonettewohnung mit "Haus-in-Haus-Charakter" befindet
sich in begehrter Wohnlage von Eschborn-Niederhdchstadt, nur wenige Gehminuten von
der Westerbach-Grundschule, Einkaufsmdglichkeiten und dem S-Bahnhof
Niederhdchstadt entfernt. Aufgrund des separaten Eingangs und des Gartens haben Sie
hier eher das Gefiihl in einem Haus statt in einer Wohnung zu leben. Die Wohnung ist gut
geschnitten und bietet in allen Raumen viel Platz zum Wohlfiihlen. Das Highlight der
Wohnung ist der tGiber 300m2 grof3e, schon angelegte Garten, den Sie so selbst bei
freistehenden Einfamilienhausern nur selten finden. Hier genieRen Sie entspannte Tage
und laue Sommerabende auf der grof3en Terrasse, die zum Verweilen und Entspannen
einladt. Des weiteren gibt es in Erweiterung des Wohn-Essbereichs einen Wintergarten,
der lhnen selbst im Winter das Gefuhl gibt, im Freien zu sein. Die Ausstattung der
Wohnung ist hochwertig und zeitgemaR, der Schlafbereich im Souterrain zudem mit
FuBbodenheizung ausgestattet. Eine gerdumige Gartenhutte sowie ein Garagenstellplatz
runden dieses besondere Angebot ab. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung
Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

*Begehrte Wohnlage N&he Schule und Feldrand
«Uber 300m2 groRRer Garten

*Parkettbdden

3 Schlafzimmer

*Einbauktiche

*Gaste-WC

*Wintergarten

*Garagenstellplatz
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Alles zum Standort

Eschborn und der begehrte Stadtteil Niederhtchstadt grenzen im Rhein-Main-Gebiet
unmittelbar an Frankfurt und profitieren von der giinstigen Verkehrsanbindung sowie der
Lage am Rand des Taunus. Die Autobahnanschliisse zur A 66 nach Wiesbaden und A5
nach Stuttgart, Miinchen oder Hannover sind nahe liegend. Die Frankfurter Innenstadt ist
ca. 7 km entfernt. Bekannt ist Eschborn als das Buro- und Handelszentrum im
Wirtschaftsdreieck Rhein-Main-Taunus. Die vielen internationalen Unternehmen haben
der Stadt Wohlstand gebracht. Das verfligbare Einkommen der Eschborner liegt ein
Drittel iber dem Bundesdurchschnitt und bei den Gewerbesteuereinnahmen ist Eschborn
bezogen auf die Einwohner die Nummer eins in Hessen. Kindergarten, Schulen,
Freizeitmdglichkeiten sowie Griin- und Erholungsflachen sind gegeben.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich ebenso in unmittelbarer
Nahe. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln der S-Bahn-Linien S3 und S4 (Haltestelle
Eschborn Sud, Eschborn und Niederhéchststadt) gibt es eine direkte und schnelle
Verbindung nach Frankfurt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 141.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Stra3e 8 Kronberg im Taunus
E-Mail: kronberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




