Hof — Hof

Uber den Dachern von Hof - Eigentumswohnung
mit spektakularem Ausblick!

Objektnummer: 24468019
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KAUFPREIS: 195.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24468019
ca. 68 m2
2

2

1

1

1992

1 x Garage

195.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH

77.00 kWh/m2a
30.11.2027

cC
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf héchstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09281 - 59 69 693

Shop Hof (Saale) | KarolinenstraBe 29 | 95028 Hof | hof@von-poll.com

L]L’(IF(Z/IQ & -poll.com/hof
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Grundrisse

BODENRAL
NCHT AUSCEBALT
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Ein erster Eindruck

Diese sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit spektakularem Ausblick befindet sich in einer
gepflegten Wohnanlage mit insgesamt funf Einheiten und bietet eine komfortable
Wohnflache von ca. 68 m2. Beim Betreten der Wohnung gelangt man Uber einen Flur in
den hellen und einladenden Wohnbereich, der mit seinen hohen Decken ein grof3zligiges
Raumgefihl vermittelt. Hinter einer breiten Falttiir befindet sich das Schlafzimmer. Der
angrenzende Balkon ist eines der Highlights und besticht durch seinen weiten Blick Gber
die Dacher von Hof. Die Kiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet, die
Uber alle notwendigen Elektrogeréte verflgt und ausreichend Stauraum bietet. Das
Badezimmer ist modern gefliest und mit einer Dusche versehen. Zusatzlich sorgt eine
praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung fiir extra Stauraum, den Sie fir Vorrate
oder Haushaltsgegenstande nutzen kdnnen. Ein eigenes Kellerabteil sorgt fir weiteren
Platz. Fur Inre Waschmaschine und den Trockner steht ein separater Kellerraum zur
Verflgung. Eine Garage gehdrt ebenfalls zur Wohnung und ist im Kaufpreis enthalten.
Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der umfassende Hausmeisterservice, der sich um
Winterdienst, Gartenpflege und Treppenhausreinigung kiimmert. Das monatliche
Hausgeld inkl. Einzahlung in die Instandhaltungsriicklage belauft sich auf 270 Euro. Der
jahrliche Erbpachtzins ist auf 170 Euro festgesetzt, die Erbpacht lauft bis zum Jahr 2089.
Ein finanzielles Polster ist durch die vorhandenen Rucklagen gewahrleistet: Fur die
gesamte Wohnanlage sind 4.836 Euro zuriickgelegt, auf die Wohnung entfallen hiervon
820,08 Euro. Die Wohnung ist ideal flir Singles oder Paare, die eine gut geschnittene,
gepflegte Wohnung in einer ruhigen Umgebung suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von
dieser attraktiven Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich
personlich von den Vorzigen zu tiberzeugen. Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte
Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin (IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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Ausstattung und Detalils

* 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 68 m?

* Wohnanlage mit finf Wohneinheiten aus dem Baujahr 1992
* Badezimmer mit Dusche

* Abstellkammer

* Balkon

* Einbaukiche

* Garage

* Kellerabteil

* Hausmeisterservice fur Winterdienst, Gartenpflege und Treppenhausreinigung
* Hausgeld inkl. Einzahlung in die Ricklage 270 Euro

* Jahrliche Erbpachtzins 170 Euro

* Erbpacht lauft bis zum Jahr 2089

* Bestehende Rucklage fur die Wohnanlage: 4.836 Euro

* Bestehende Rucklage fur die Wohnung: 820,08 Euro
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Alles zum Standort

Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit Ihren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgroRte im Regierungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter Uber
dem Meeresspiegel. AuBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen,
Industriestadt, Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A
72 und A 93 - verkehrsguinstig gelegen zu Sachsen, Thuringen und Tschechien. Hof ist
auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer Land, die Stadt Hof,
sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 30.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Die Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




