Plon — Pl6n

Geraumige Wohnung mit Blick auf den Schdhsee,
Waldgrundsttick und Einliegerwohnung

Objektnummer: 23053197.1

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 169 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 726 m2
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Auf einen Blick

23053197.1 350.000 EUR
ca. 169 m?2 Maisonette
nach Vereinbarung Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1972 2021
2 x Freiplatz, 1 x :
Garage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon




Objektnummer: 23053197.1 - 24306 Plon — PIon

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 245.20 kWh/m?2a
G

14.12.2033

Gas
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Shop Eutin | Peterstra | 23701 Eutin | eutin@

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die gerdumige Wohnung liegt auf einer Anhdhe zwischen dem Trammer- und dem
Schohsee in einem 1972 erbauten Haus im Bungalowstil, aufgeteilt in nur 2
Wohneinheiten. Die hier angebotene Wohnung verfligt GUber insgesamt ca. 169 m2
Wohnflache, wobei sich der ca. 44mz2 grol3e Bereich im Souterrain abtrennen und
eigenstandig nutzen lasst, so dass sich die ca. 125m2 groRe Haupteinheit im
Erdgeschoss selbst bewohnen lasst und der Rest zum Beispiel vermietet wird. Das
gesamte Haus und Grundstlick sind nach WEG geteilt mit nur einem weiteren
Eigentimer. Die Teilungserklarung ist daher auch derart gestaltet, dass jedem in seiner
Wohneinheit viele Freiheiten bleiben, die man in gréReren Wohnanlagen so oft nicht hat.
Der hier beschriebenen Wohnung sind in Waldrandlage ca. 726mz2 Grundsttcksflache zur
alleinigen Nutzung zugeschrieben. Sie betreten die Wohnung lber einen langlichen Flur
von dem rechter Hand eine Tur in den Hobbyraum fuhrt, der zur Zeit als Garage Platz fir
einen Kleinwagen und eine Kichen- und Werkstattzeile bietet. Aus dem Flur geradeaus
gelangen Sie uber 2 Treppenstufen direkt in das helle und grof3ziigig geschnittene
Wohnzimmer, das mit groRen, bodentiefen Panoramafenstern einen herrlichen Ausblick
auf den Schohsee bietet. Das Wohnzimmer verfligt zudem Uber einen Holzofen, der auch
an kalten Tagen fir eine gemiitliche Warme sorgt. Zusatzlich befinden sich auf dieser
Ebene eine Kiiche mit Einbaukiiche, ein Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne und Dusche
und eine vollumschlossene Loggia zur See und Waldseite, die zusatzlich den Zugang zur
2021 errichteten Terrasse auf dem Dach des Anbaus aus dem selben Jahr. Uber eine
Treppe im Inneren oder von Aul3en erreicht man das Souterrain, wo sich eine
Wohnkiiche, ein Schlafzimmer sowie ein Duschbad und eine Abstellkammer befinden.
Zusatzlich gelangt man von hier auf die gerdumige Stdostterrasse. Auf dem oben
erwéhnten Grundsticksanteil zur Sondernutzung befinden sich neben 2 PKW-
Stellplatzen auch ein Holzgartenhaus und ein Holzlager. Sollte diese besondere
Immobilie Ihr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns gerne fur weitere
Informationen und einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

Holzfenster mit Isolierverglasung
Gas-Brennwerttherme aus 2010
Einbauktche im Erdgeschoss
Pantrykiiche im Souterrain
Laminat und Fliesen

Holzofen

Dachterrasse mit Seeblick
grof3e Terrasse im Souterrain
Loggia

2 PKW- Stellplatze
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Alles zum Standort

Plon, mit rund 13.000 Einwohnern, ist die Kreisstadt des gleichnamigen Kreises in
Schleswig-Holstein. Das pragnante Wahrzeichen der Stadt ist das im 17. Jahrhundert
erbaute Schloss. PIon erlangte Bekanntheit durch die historische Bedeutung des
Schlosses und die einzigartige Lage an den "Funf-Seen". Die herausragende
Naturlandschaft, gepragt von Flissen, Seen und Waldern in leicht hiigeligem Terrain,
bietet eine Fille von Mdoglichkeiten fur Erholung und sportliche Aktivitaten unter freiem
Himmel. Ob Wandern, Radfahren, Wassersport oder Golf auf einem der beliebten Platze
— die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten wissen aktive Menschen zu begeistern. In Plon
findet man eine umfassende Infrastruktur, darunter Kindergarten, Schulen, ein
Gymnasium, Sportvereine, kulturelle Veranstaltungen und diverse Einkaufsmdglichkeiten.
Behorden und medizinische Einrichtungen sind sowohl mit dem Auto als auch zu Ful3 in
wenigen Minuten erreichbar. Die Landeshauptstadt Kiel liegt etwa 30 Fahrminuten
entfernt. Die Stadt Lubeck ist in ungefahr 40 Minuten zu erreichen, wahrend die Ostsee
ebenfalls nur etwa 30 Fahrminuten entfernt liegt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 245.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

PeterstraRe 1 Eutin
E-Mail: eutin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




