Schiffdorf

Schiffdorf! Grof3zlugiger Winkelbungalow auf
grofRem Grundstick mit Blick auf Felder und
Wiesen!

Objektnummer: 24346014

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 325.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 159 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 1.000 m2
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Objektnummer: 24346014 - 27619 Schiffdorf

Auf einen Blick

24346014 325.000 EUR

ca. 159 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 Massiv
ca. 202 m2?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 296.38 kWh/m?2a
H

23.06.2034

Ol
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Lage auf einem grof3ziigigen
Grundstlick von ca. 1000 m2. Das Baujahr des Hauses ist 1975 und es verfiigt tGber eine
Wohnflache von ca. 159 m2. Der Bungalow erstreckt sich auf einer Ebene und bietet
insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 mdgliche Schlafzimmer. Das grof3ztigige Wohnzimmer 1
ladt zum Entspannen und Verweilen ein, wahrend die offene Einbauktiche mit allen
erforderlichen Geréaten ausgestattet. Ein gemutlicher Ofen sorgt fir wohlige Wéarme an
kihleren Tagen. Besonders hervorzuheben ist die praktische Raumaufteilung des
Bungalows, die viel Platz fir die ganze Familie bietet. Neben dem Duschbad im Keller
gibt es aul3erdem eine Sauna, die zum Relaxen und Entspannen einladt. Ein Highlight
des Anwesens ist das Nebengebaude mit einer grol3en Garage, in der Fahrzeuge und
andere Gegenstande bequem untergebracht werden kénnen. Die Beheizung erfolgt Gber
eine Zentralheizung. Die Ausstattungsqualitat des Hauses wird als Normal eingestuft,
was bedeutet, dass die Immobilie solide gebaut und gepflegt ist. Die Lage des
Bungalows in Schiffdorf zeichnet sich durch ihre Ruhe und Naturbelassenheit aus. Die
weitlaufige Grundsticksflache bietet viel Platz fir Gartenliebhaber, spielende Kinder oder
auch fur Tierliebhaber. Hier kdnnen Sie absolute Privatsphéare inmitten einer griinen
Oase geniel3en. Insgesamt bietet dieser Walmdachbungalow in Schiffdorf eine
einzigartige Gelegenheit fir alle, die auf der Suche nach einem gerdumigen und gut
gelegenen Einfamilienhaus sind. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
darauf, Ihnen dieses Traumhaus personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

- Ebenerdiger Bungalow mit 159 m2 Wohnflache
- GroRRe Nutzflache (ca. 202 m2)

- Nebengebaude mit grol3er Garage

- Einbauktiche

- Ofen

- Sauna

- Duschbad im Keller
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Alles zum Standort

Schiffdorf, eine charmante Gemeinde im Landkreis Cuxhaven, Niedersachsen, zeichnet
sich durch seine malerische Umgebung und seine strategische Lage aus. Umgeben von
ausgedehnten Waldern, Wiesen und Wasserflachen, bietet Schiffdorf seinen Bewohnern
eine hohe Lebensqualitat mit vielen Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung in
der Natur. Schiffdorf liegt nur wenige Kilometer nordéstlich von Bremerhaven, wodurch
es den idealen Wohnort fir Pendler darstellt, die die Nahe zur Stadt schatzen, jedoch das
ruhige Leben in einer landlichen Gemeinschaft bevorzugen. Die Anbindung an gréRRere
Verkehrswege wie die A27 und B6 ermdglicht schnelle Verbindungen in alle Richtungen
— sei es flr den Weg zur Arbeit, fir Ausflige in die umliegenden Stadte oder fur
Urlaubsreisen. In Schiffdorf profitieren Einwohner nicht nur von der ruhigen und griinen
Umgebung, sondern auch von einer gut ausgebauten Infrastruktur. Die Gemeinde verfugt
Uber mehrere Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen und eine weiterfiihrende
Schule, was sie besonders fur Familien attraktiv macht. Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche
Versorgung und lokale Gastronomie sind im Ortskern leicht erreichbar und decken den
taglichen Bedarf ab. Kulturell hat Schiffdorf ebenfalls einiges zu bieten: RegelméaRige
Veranstaltungen, wie Dorffeste und Markte, férdern das Gemeinschaftsgefiihl und bieten
Gelegenheiten, das traditionelle norddeutsche Leben kennenzulernen. Zudem befinden
sich zahlreiche historische Sehenswurdigkeiten und Museen in der Nahe, die die reiche
Geschichte der Region widerspiegeln.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 296.38 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




