Frankfurt am Main — Niederrad

Gemutliche Zwel-Zimmer-Wohnung mit Loggia

Objektnummer: 24001273

‘ VON POLL
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KAUFPREIS: 275.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 54 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24001273
ca. 54 m?
01.03.2025
1

2

1

1

1960

275.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 10 m2
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 84.10 kWh/mz2a
16.12.2028 C

Ol 1958
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Die Immobilie
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Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Grundrisse

VPW'N POLI
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Ein erster Eindruck

Diese helle und verkehrsglnstig gelegene Zwei-Zimmer-Wohnung mit Loggia befindet
sich in einer Wohnanlage im Frankfurter Stadtteil Niederrad. Sie Uberzeugt nicht nur
durch die sehr gelungene Raumaufteilung, welche der Wohnung eine wohnliche
Atmosphére verleiht, sondern auch durch die Uberdachte Sudwest-Loggia, auf der sich
besonders in den Sommermonaten erholsame Stunden verbringen lassen. Die
Fensterflachen sorgen fur Helligkeit im Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Loggia.
Die Kiiche verfiigt Giber eine Einbaukliche. Das Schlafzimmer ist gro3zligig geschnitten
und bietet ausreichend Platz. Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche ausgestattet und
verfugt Uber einen Waschmaschinenanschluss. Im Flur kann problemlos eine Garderobe
integriert werden. Zur Wohnung gehoren ein Kellerraum sowie ein Abstellraum im
Dachgeschoss des Hauses. Ein Fahrradkeller steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfigung. Die Wohnung wird mietfrei verkauft, eignet sich ideal flr Eigennutzer und ist
ab 1. Marz 2025 bezugsfrei.
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Ausstattung und Detalils

- Heller Wohn-/ Essbereich mit Sudwestloggia

- Einbauktiche (Herd, Sptlmaschine, Spiile, Kiihlschrank)

- Laminat- und Fliesenbtden

- Tageslichtbad mit Dusche

- Abstellraum und Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- Loggia nach Stidwesten

- Keller- und Dachboden-Abstellraum

- Gemeinschatftlicher Fahrradraum
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Niederrad am siidwestlichen Mainufer gehort schon seit 1900 zu Frankfurt
und grenzt an Sachsenhausen, bekannt als das Kneipen- und Amdusierviertel der
Mainmetropole. Das Museumsufer ist als bedeutender Kunst- und Kulturstandort bekannt
und ist ebenfalls in unmittelbarer N&he. Im Stden beginnt der Frankfurter Stadtwald, die
Galopprennbahn liegt vor der Haustiir, ebenso zwei Golfplatze. Der Architekt Ernst May
pragt bis heute die Stadtteilarchitektur ebenso ist der alte Ortskern beschaulich
geblieben. Die "Blrostadt Niederrad" im Westen des Stadtteils hingegen beeindruckt mit
ihrer Skyline aus Glas, Beton und Stahl. Die gute Anbindung zur Autobahn (Frankfurter
Kreuz) sowie zum nahegelegenen Universitatsklinikum, zum Flughafen, Hauptbahnhof
und in die City macht diesen Standort besonders attraktiv. Die Straenbahnlinien S7, S8
und S9 verbinden den Stadtteil mit Offenbach, der Innenstadt, dem Stadion,
Schwanheim, dem Gallus und 6stlichen Frankfurter Stadtteilen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 84.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Johann Sandberg

Gutzkowstraflle 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main — Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




